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Bebauungsplan ,,Mittelweg — Hochstralie®

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und des Art. 91 Abs. 1 und 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erl4sst die Gemeinde
Tegernheim folgende

Satzung
Schriftliche Festsetzungen

§ 1 Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan
Die Planzeichnung vom 08.12.2003, in der Fassung von 30.03.2004 ist Bestandteil dieser
Satzung. -

§ 2 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung vom
08.12.2003 festgesetzt.

§ 3 Art der baulichen und sonstigen Nutzung

Das Plangebiet wird nach MaRgabe der Planzeichnung als allgemeines Wohngebiet festge-
setzt.

§ 4 Mal der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der (iberbaubaren Fliche und der héchstzulassigen Ge-
scholizahl in der Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, wird die in der Planzeich-
nung ausgewiesene Grundflachen- (GRZ) bzw. GeschoRflachenzahl (GFZ) als Hochstgren-
ze festgesetzt.

§ 5 Bauweise

Gemal den Eintragungen in der Planzeichnung ist fir das Baugebiet offene Bauweise fest-
gesetzt.

§ 6 Stellung der baulichen Anlagen

Die in der Planzeichnung festgesetzte Firstrichtung des Hauptgeb&udes ist fiir das Baufeld |
zwingend, flr das Baufeld Il eine Empfehlung. Die Geb&dudeseiten sind parallel bzw. recht-
winklig zu der in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtung zu erstellen.

§ 7 Nicht liberbaubare Grundstlicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und bauliche Anlagen
i.S. des § 23 Abs. 5 BauNVO unzuldssig, mit Ausnahme von Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs.2 Bau NVO. Gewdachs- und Gartengerdtehduser, sowie Pergolen sind auf den nicht-
(iberbaubaren Grundstlicksflachen ausnahmsweise zul&ssig.



§ 8 Abweichungen von den Abstandsflichen

Abstandsflichen diirfen abweichend von Art. 6 BayBO nach Art. 7 Abs. 1 festgelegt werden.
Art. 6 Abs. 4 und 5 der BayBO findet keine Anwendung.

§ 9 Stellpliitze und Garagen mit ihren Einfahrten

(1) Stellplitze, oberirdische Garagen bzw. Carports und deren Zufahrten sind nach der
Malgabe der Plandarstellung anzuordnen. Je Doppelhaushiilfte bzw. Einfamilienhaus sind
2 Stellplidtze herzustellen. Bei Mehrfamilienhéusern sind fiir jede Wohneinheit 1,5
Stellplitze herzustellen.

(2) Garagen sind mit Satteldach auszubilden. Die Aufstellung von Fertiggaragen mit
Satteldach ist zuldssig. Das Ausbilden von Dachterrassen auf Grenzgaragen ist
unzulissig.

(3) Garagenzufahrten und Stellplitze diirfen nur mit offenfugigem Pflaster oder sonstigem
wasserdurchldssigem Material ausgefiihrt werden.

(4) Die Zufahrten vom Mittelweg zu den Garagen der Parzellen 6-7/8-9/10-11 miissen so
gestaltet werden, dass sicher gestellt ist, dass keine Gefihrdung der Hausbesucher/
Bewohner beim Betreten und Verlassen der Gebidude durch die Zufahrtssituation der
Garagen entsteht. Dies kann auf zwei Arten geldst werden:

a) Hauszugang der Parzellen 7/9/11 von Siiden
b) Falls der Hauszugang von Osten erfolgt, muss zwischen Gebiude und Zufahrt ein
Sicherheitsabstand von mind. 1,25 m eingehalten werden.

§ 10 Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung an den AuBenwiinden, beschrinkt auf die
ErdgeschoBzonen, zulissig. Sie diirfen eine Gesamtfliche von je 1 m? der Fassadenfliche
nicht {iberschreiten.

(2) An stralenseitigen Einfriedungen darf die Ansichtsfliche der Werbeanlagen 0,25 m? je
Grundstiick nicht tiberschreiten.

(3) Leuchtreklamen sind unzuléssig.

§ 11 Gestaltung der baulichen Anlagen

(1) Hauptgebdude
Die Hauptgebdude sind hinsichtlich Grundfliche, GeschoBifliche, GeschoBizahl und
Ausdehnung gemil den Vorgaben der Planzeichnung zu erstellen. Die dazu angegebenen
Werte gelten als Maximalwerte.
Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie sich in die Gesamtform des
Hauptgebdudes einordnen und sich dem Gebédude unterordnen. Sie diirfen héchstens ' der
Linge bzw. der Breite des Hauptgebédudes einnehmen.



(2) Dicher
Die Diécher sind entsprechend der in der Planzeichnung eingetragenen Firstrichtung und
Dachneigung als Sattelddcher auszufithren. Bei Doppelhdusern hat sich der Nachbauende
an die Dachneigung des Vorbauenden anzuschlieBen.
Als  Dachdeckungsmaterial sind naturrote oder schwarze Dachziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden.
Bei Hauptgebduden sind Dachiiberstinde zulédssig, am Ortgang bis 0,20 m und an der
Traufe bis 0,30 m, nordseitig bis max. 1,00 m. Bei Doppelhiusern hat sich der
Nachbauende an die Dachiiberstinde des Vorbauenden anzuschiefen.

(3) Dachaufbauten und sonstige Dachelemente
Zwerchgiebel und Dachgauben sind zulédssig, wenn sie 1/3 der Ansichtsbreite nicht
tiberschreiten. Sie sind als Satteldach-, Tonnendach- oder Schleppgauben auszufiihren.
Bei Grenzbebauung miissen Zwerchgiebel und Dachgauben einen Mindestabstand von
1,25 m zur Grundstiicksgrenze einhalten.

(4) AuBenwinde
Bei Massivbauten sind die AuBenwinde als geputzte und gestrichene Wandflichen
herzustellen.
Holzverschalungen, Faschen und Putzabsetzungen sind zuléssig.
Grelle Fassadentdne und Ornamentputze sind unzulissig.
Die Doppelhiuser sind beziiglich ihrer Gestaltung einheitlich auszufiihren.
Die Fensterformate bei Doppelhdusern miissen aufeinander abgestimmt werden.

Kniestock und Wandhéhe:
Baufeld I: maximale Wandhéhe 6,50 m (OK Gelidnde bis UK Dach)
Baufeld I[I: ~ Kniestock bis 1,00 m (OK Rohdecke bis UK Dach)

Die Hohe des Sockelabsatzes darf 50 cm iiber Geliinde nicht iiberschreiten.
§ 12 Einfriedungen

Zuléssig sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,0 m.

Die Einfriedungen sind ohne Sockel als Holzlattenzaun oder Maschendrahtgitterzaun
auszuftihren.

Flichige Einfriedungen wie Mauern oder Sichtschutzplatten sind unzulissig. Im Bereich von
Terrassen diirfen bei Doppelhiusern Sichtschutzplatten angebracht werden.

Einfriedungen sind in geeigneter Weise mit Laubhecken o0.4. zu hinterpflanzen.

Die nachbarrechtlichen Belange bleiben davon unberiihrt.

Im Bereich der nordlichen ErschlieBungsstraBle ist die Baulinie fiir mégliche Einfriedungen zu
beachten.

§ 13 Griinordnerische Festsetzungen

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind zu begriinen und gértnerisch zu unterhalten.
Eine Befestigung dieser Flachen ist nur zum Herstellen von notwendigen Zufahrten und
Zugiéingen sowie flir Terrassen zulidssig. Gemifl den Festsetzungen der Planzeichnung sind in
den Giérten Laubbdume oder Obstgehdlze (3 x v., Stammumfang 14-16 cm) anzupflanzen.
Von den im Plan vorgesehen Pflanzstandorten kann abgewichen werden, wenn der
erforderliche Grenzabstand eingehalten wird.



§ 14 Abfallbeseitigung

Miilltonnen sind im Hauptbaukdrper, in einem eingangsseitigen Anbau oder im
Nebengebdude zu integrieren (z.B. Garagen). Fiir die Miillabfuhr sind die Miilltonnen der
Parzellen 1-5 an dem im Bebauungsplan vorgesehen Abstellplatz an der Einmiindung der
ErschlieBungsstrale in die Hochstrale abzustellen, die der Parzellen 6-11 im Einfahrtsbereich
zu den Grundstiicken am Mittelberg.

§ 15 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt in Kraft mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses sowie der ortsiiblichen Bekanntmachung derjenigen Stelle, bei welcher
der Plan wihrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht und Auskunft bereitgehalten
wird.

Hinweise:

1. Fir das Wohngebiet ,Am Mittelweg™ steht ein Kinderspielplatz in der niheren
Umgebung, in der JahnstraBe, zur Verfiigung.

2. Im Baugebiet ist mit Grundwasserstinden im Bereich der KellergeschoBe zu rechnen. Die
Gemeinde empfiehlt daher geeignete Vorkehrungen gegen Nisseschiden.

3. Bei kiinftigen Bauarbeiten im Baugebiet ,Am Mittelweg“ konnen archiologische
Bodenfunde aufireten. Nach dem Denkmalschutzgesetz genieBen solche kulturgeschichtli-
chen Zeugnisse rechtlichen Schutz; ihre Auffindung ist deshalb unverziiglich dem Bayer.
Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen.

4. Es wird auf die hohen Grundwasserstéinde hingewiesen. Die Gemeinde empfichlt deshalb,
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

5. Aus Griinden der Nachhaltigkeit wird empfohlen, Regenwasserzisternen zur Nutzung von
Niederschlagswasser vorzusehen.

Die vorstehende Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Tegernheim, 04.05.2004

GEMEINDE TEGERNHEIM
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