5. Anderung ,,Gewerbegebiet Tegernheim Nord*

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen im Zuge der Beteiligungen

nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
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Landratsamt Regensburg
S 41 - Bauleitplanung

Allgemein

-... der Flachennutzungsplan im Wege einer Berichtigung
anzupassen ist...

Bisher ist im Flachennutzungsplan ein Gewerbegebiet
festgesetzt. Hier muss nun ebenfalls ein Sondergebiet
festgesetzt werden. Da es sich um ein beschleunigtes
Verfahren handelt, ist dies ohne eigenes
Bauleitplanverfahren moglich.

Den Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung
anzupassen. Das Deckblatt
soll als Hinweis in den
Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Planliche Festsetzungen

- Im bestehenden Bebauungsplan (4. Anderung) besteht fiir
das ganze GE 2, in dem auch das Grundstlick dieser
Anderung liegt, eine gemeinsame Baugrenze. Wird nun mit
der Anderung fiir dieses Grundstiick eine separate
Baugrenze gezogen, so muss die Baugrenze fiir die
restlichen Grundstiicke ebenfalls angepasst werden. Hierfiir
muss auch der Geltungsbereich erweitert werden.

Die Baugrenzen fiir die Nachbargrundstiicke, sind so
festzusetzen, dass sich fiir die Nachbargrundstiicke
keine Nachteile im Vergleich zum bisherigen
Rechtsstand ergeben. Bisher musste bis zur
Grundstiicksgrenze lediglich die gesetzliche
Abstandsflache (mind. 3 m) eingehalten werden.

Dies soll auch zukiinftig der Fall sein. Deshalb wird
die Baugrenze nur mit einem Abstand von 3 m zur
Grundstiicksgrenze festgesetzt. Es entstehen fiir die
Eigentumer der Grundstiicke keine baulichen
Einschrankungen. Die Baugrenze setzt lediglich einen
Mindestabstand des Baukorpers von 3m zur
Grundstiicksgrenze fest. Dies wére auch aufgrund der
alten Abstandsfldchen immer notwendig gewesen.

den Geltungsbereich zu
erweitern und die Baugrenze
fir die Nachbargrundstiicke mit
einem Abstand von 3 m zur
Grundstlicksgrenze
festzusetzen.

Es erfolgt ein Verweis in den
textlichen Festzungen sowie in
der Planzeichnung, dass hier -
abgesehen von den neuen
festgelegten Baugrenzen — die
4. Anderung des
Bebauungsplans weiterhin gilt.
AuRerdem wird die
Nutzungsschablone fiir das
Grundstiick FI.Nr. 580/3
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- aus Griinden der Rechtsklarheit wird empfohlen,
Regelquerschnitte darzustellen (Dachform- und Neigung
insbesondere Flachdacher und deren Neigung,
Hohenangaben inkl. Bezugspunkt)

- Es fehlt der Nordpfeil sowie Hohenlinien

- Die Darstellung der Anbauverbotszone sind ist kaum von
der Darstellung des Geltungsbereichs zu unterscheiden.

-Frage zur ndrdliche Strafle: Ist hier eine 6ffentliche oder
privatrechtliche StraRe?

Da sich das Gelande als nahezu komplett eben
darstellt, ist die Darstellung der Héhenlinien nicht
zielfilhrend bzw. nicht aussagekraftig. In Nord-Siid
Richtung besteht ein Anstieg von 20 cm auf eine
Distanz von gut 70 m, ahnliche Verhaltnisse gelten fiir
die West-Ost-Richtung.

grafisch mit dem Baufenster
verbunden.

den Entwurf durch
Regelquerschnitte zu
erganzen.

einen Nordpfeil zu erganzen.

anstelle von Héhenlinien
Hoéhenpunkte aus dem DGM
der umliegenden
Verkehrsflachen anzugeben.

die Darstellung der
Anbauverbotszone mit einer
deutlicheren Signatur zu
versehen.

die nordliche Strale ebenfalls
als Offentliche Verkehrsflache
darzustellen.

Textliche Festsetzungen

- In den normativen Teil, soll eine klare Formulierung
eingearbeitet werden, aus der ersichtlich ist, dass die
bisherigen Zeichenerklarungen und Regelquerschnitte,
Festsetzungen und Hinweise des Ausgangsbebauungsplans
durch die explizit benannten Neufestsetzungen der 5.
Anderung aufgehoben und ersetzt werden sollen.

- Zusétzliche Angabe der FI.Nr., Gemarkung ergénzen

eine solche Formulierung in die
textlichen Festsetzungen
aufzunehmen.

unter 1. Geltungsbereich* die
Flurnummern und die
Gemarkung zu ergénzen.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  Nik.-Alex-Mair-Str.18 84034 Landshut

Seite 2 von 22




Behorde/Trager

Inhalt

Konkurrierende Belange /Stellungnahme
der Verwaltung

Beschluss:
Mit 10 :1 Stimmen
beschlieRt der
Bauausschuss...

- zu 2.2.1 GRZ: Die Kappungsgrenze fiir die Uberschreitung
der GRZ durch Stellplétze und Zufahrten liegt bei 0,8.

- zu 2.2.2 Wandhdéhen: Rohfuboden statt FertigfuRboden
als Bezugspunkt fur Wandhdhe, Die Bezugspunkte fir die
Hohe bei Flachdachern fehlt. (Attika)?

Die Begriindung enthélt bereits eine ausfiihrliche
Abhandlung hinsichtlich der Uberschreitung der GRZ
fiir Stellplatze und Zufahrten und der abweichenden
Regelung von der Kappungsgrenze von 0,8. Grund
hierfir ist die erforderliche Errichtung einer groBen
Anzahl von Stellplatzen, wofiir eine Uberschreitung
bis 0,8 nicht ausreichend ist. Hierbei wurde zudem
darauf verwiesen, dass die bestehende Versiegelung
bereits in vergleichbarem Umfang besteht.
Gleichzeitig erfolgte auf einer Flache von ca. 250 m?
eine Festsetzung zur verpflichtenden Anlage
versickerungsfahiger Stellplatze. GemaR § 19 Abs. 4
S.3 BauNVO kdnnen im Bebauungsplan von Satz 2
(maximale Uberschreitung der GRZ bis zu 50 vom
Hundert, Kappungsgrenze von 0,8) abweichende
Bestimmungen getroffen werden. Hiervon wird
Gebrauch gemacht, da aufgrund der bereits
bestehenden Versiegelung nur geringfiigige
Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des
Bodens zu erwarten sind und die Einhaltung der
Kappungsgrenze zu einer wesentlichen Erschwerung
der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung
fiihren wirde.

Die Reglung zum FertigfuRboden als unterer
Bezugspunkt entstammt den Festsetzungen zum
bisher giiltigen Bebauungsplan. Dabei wurde lediglich
die Bezugshéhe des FertigfuBbodens von 331,8 m auf
332 m (. NN erhoht. Aus bautechnischer Sicht, auch
aus Sicht der ErschlieBungs- und
Entwasserungsplanung stellt dies die eindeutig
praktikablere Variante dar.

Aufgrund des folgenden Belangs soll jedoch das
Urgelande als NHN als Bezugspunkt festgesetzt
werden.

an der Festsetzung des Vorentwurfs
izur zuldssigen Grundflachenzahl
bzw. Uberschreitung der
Kappungsgrenze festzuhalten.

- das Urgelande mit einer Hohe
von 331,7 m U NN als unteren
Bezugspunkt fiir die
Bemessung der Wandhdhe
festzusetzen, um einen mit der
Berechnung der
Abstandsfléchen einheitlichen
Bezug herzustellen.
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- zu 2.2.5 Abstandflachen: Sollen die Abstandsflachen
abweichend zur Wandhdhe (festgelegtes Gelande) vom
natlrlichen Gelande gem. BayBO bemessen werden?

- zu 2.2.7 Nebenanlagen auferhalb der Baugrenzen: auch
auflerhalb der ,Flachen fiir Nebenanlagen u. Stellplatze*?
Wir raten an die Flache zu beschranken.

Da Flachdacher nicht zwingend mit einer Attika
ausgebildet werden missen, wird die Attika als
Bezugspunkt nur im Falle der Ausbildung einer
solchen festgesetzt. Wird eine solche nicht

ausgebildet gilt der traufseitige Schnittpunkt als oberer|
Bezugspunkt fir die Wandhéhe.

Um eine einheitliche Regelung zu erhalten, sollen sich
sowohl die Abstandsflachen als auch die Wandhéhe
am Urgelande (festgesetzt mit 331,7 m i NN)
orientieren. Um die héhenmaRige Entwicklung
einzuschranken, wird zudem an maximalen Héhe von
332 m U.NN fir den Fertigfuboden festgehalten.

Damit trotz der neuen Bezugspunkte das Vorhaben
an derselben Position und in gleicher Hohe zuléssig
ist, wird der Faktor fiir die Abstandsflache auf 0,2 H
anstatt bisher 0,4 H festgesetzt. Dies ist
unproblematisch, da der Faktor 0,2 eh in
Gewerbegebieten und damit rundherum gilt. In
diesem Gebiet wiirde nur deshalb normalerweise 0,4
H gelten, weil es sich um ein Sondergebiet handelt.

Fur mégliche kleinflachige Nebenanlagen wie
Trafostationen, Stromkasten, Verflissiger oder

soll die Méglichkeit bestehen, diese auch innerhalb
der Griinflachen zu positionieren.

Mit der steigenden Anzahl an Elektroautos soll
innerhalb des Bebauungsplans zudem die Mdglichkeit
geschaffen werden, hier ggf. E-Ladesé&ulen fir
Elektroautos zu errichten. Auch diese sollen in den
Grinflachen zul&ssig sein.

fur Flachdacher im Falle einer
Ausbildung einer Attika diese
als oberen Bezugspunkt
festzusetzen.

das Urgelande als unteren
Bezugspunkt mit einer Hohe
von 331,7 m i NN
festzusetzen.

das MaR der Tiefe der
Abstandsflachen abweichend
von Art. 6 BayBO mit 0,2 H
festzusetzen und die
Abweichung in der
Begriindung entsprechend
darzulegen.

die Festsetzung wie folgt zu
&ndern. ,AufRerhalb der
Baugrenzen und Flachen fir
Nebenanlagen sind zusatzliche
Nebenanlagen geringfiigigen
Umfangs, wie etwa
Stromanschlusskasten,
Verfllssiger, Trafoanlagen, E-
Ladesaulen zulassig."
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- zu 2.3.1 Décher: Dachneigung fiir Flachdécher fehlt.

- zu 2.5 Einfriedungen: Geschlossene Einfriedungen werden
ab einer Hohe von 2 m abstandspflichtig. Wir bitten um
Uberpriifung der Notwendigkeit einer Einfriedung > 2 m und
Einarbeitung eines Lésungsansatzes.

- zu 2.6. Gelandeabgrabungen und -aufschiittungen:
LAufschiittungen sind zu vermeiden® zu unbestimmt! Zulassig
oder nicht, welches AusmaB, vgl. festgesetzte FOK

- eine maximale Dachneigung
von 5° fiir Flachd&cher
festzusetzen und zur
hohenmaligen Beschrankung
der Gebaude, auch die
Pultdacher auf eine maximale
Dachneigung von 5° zu
begrenzen.

- geschlossene Einfriedungen
auf eine Héhe von 2 m zu
begrenzen

Gelandeabgrabungen und -
aufschittungen auf maximal 1 m
bezogen auf das festgesetzte
Urgelénde zu begrenzen. Eine
Ausnahme erfolgt fiir
Anlieferungsrampen.

Landratsamt Regensburg
L 16 - Abfallwirtschaft

Entsorgungsfahrzeuge diirfen nur vorwértsfahren

Sackgassen bendétigen entsprechende
Wendemdglichkeiten, Mindestdurchmesser fiir ein 3- bzw.
4-Achs-Millfahrzeug (11 m Lange) betragt 18 m (Mittelpunkt
Uberfahrbar)

Es darf keine Quetschgefahr fiir die am Fahrzeug
befindlichen Personen bestehen (beidseitig ein vorhandener
Freiraum von 0,5 Breite erforderlich)

Die Bereitstellung der im Rahmen des Holsystems zu
entsorgenden Abfallfraktionen muss an anfahrbaren Stellen
erfolgen.

- die Hinweise zur Kenntnis zu
nehmen.
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Nicht 6ffentlich gewidmete Strae werden nur nach
ausdriicklicher Beauftragung und umfassender
Haftungsfreistellung befahren.

Ergebnis: Die Anfahrbarkeit mit Entsorgungsfahrzeugen ist
gewahrleistet.

Landratsamt Regensburg
S 44 - Tiefbauhof, Kreisbauhof

Die Belange des Sachgebiets S 44 sind von der Planung
nicht ber(ihrt. Die innere ErschlieBung ist gemaRk den
Richtlinien zur Anlage von Stadtstraen RASt 06
auszubilden.

- den Hinweis zur Erschliefung
in die Textlichen Hinweise
aufzunehmen.

Regierung der Oberpfalz -
Landesplanung

Vorhaben ist aufgrund weiterer Einzelhandelsbetriebe und
eines anzunehmenden rdumlichen Zusammenhangs
hinsichtlich einer Agglomerationswirkung im Sinne des LEP
Bayern 2020 zu Uberpriifen.

Vertraglichkeitsuntersuchung konnte nachweisen, dass von
keiner Agglomeration auszugehen ist. Damit entspricht das
Vorhaben den Vorgaben des LEP (5.3
EinzelhandelsgroRprojekte) — keine grundlegenden
Bedenken gegen B-Plan&nderung.

Um die Entstehung einer Agglomeration auch fiir die
Zukunft ausschlieBen zu konnen, sind die im Sondergebiet
geplanten kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe nach dem
aktuellen Bestand (Sortiment und Verkaufsfldche) im
Bebauungsplan festzusetzen.

Agglomerationspriifung

Mindestens drei Betriebe — kann als Kriterium erflillt
angesehen werden

Réaumlich funktionaler Zusammenhang - Gutachterliche
Bewertung stuft das Gebiet ohne raumlich-funktionalen
Zusammenhang ein, von hiesiger Seite kann dieser

In Abstimmung mit der Regierung der Oberpfalz
werden die flr das Planungsgebiet vorgesehen
Sortimente festgesetzt und Verkaufsflachen
beschrénkt. Dabei orientiert man sich bei den
kleinflachigen Ladeneinheiten an den
Bestandsflachen, wobei fiir die Apotheke und den
Textilmarkt eine leichte Erhéhung der Verkaufsflache
im Vergleich zum Bestand vorgesehen ist, um eine
moderate Erhdhung zu erméglichen.

- den Hinweisen zu folgen. Fir
die kleinflachigen
Ladeneinheiten werden
folgende Sortimente und max.
Verkaufsflachen festgesetzt:

o Getrankemarkt: max. 700 m? VK
o Apotheke: max. 200 m? VK
o Textilmarkt: max. 570 m? VK
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Bewertung nicht gefolgt werden, vielmehr wird bei dem
Vorhaben ein raumlich funktionaler Zusammenhang als
gegeben angesehen.

Erheblich tberdrtliche Raumbedeutsamkeit - Gutachterliche
Einschatzung zu der Nahversorgungsbedeutung der
Lebensmittelbetriebe kann nachvollzogen werden.
Argumentation, dass auf Grund des weniger dichten
Filialnetzes bei Drogeriemarkten und
Bekleidungsgeschaften weniger als 50 % aus der
Standortkommune generiert werden, kann nicht vollstandig
geteilt werden. Da es sich bei dem Standort aber in erster
Linie um Betriebe aus dem Lebensmittelsegment bzw. um
Betriebe des periodischen Bedarfs handelt, diesbzgl. eine
Uberwiegend wohnortnahe Versorgung im Zuge der
Untersuchung belegt werden konnte und zudem der
Drogeriemarkt Rossmann und der kik Textildiscounter (als
einziger Systemanbieter im Textilbereich) bereits am
Standort ansassig sind, ist das Vorliegen einer erheblich
uberortlichen Raumbedeutsamkeit in diesem Fall zu
verneinen.

In der Gesamtschau konnte jedoch belegt werden, dass
trotz dem Vorliegen von flnf Betrieben in raumlich
funktionalem Zusammenhang keine Agglomeration im Sinne
der Landesplanung vorliegt. Das Sondergebiet ist an den
Zielen des LEP zu messen.

Zu LEP 5.3.1 (Lage im Raum): Gemeinde Tegernheim ist
als Grundzentrum flir die Ansiedlung grundsatzlich
geeignet.

Zu LEP 5.3.2 (Lage in der Gemeinde): befindet sich
innerhalb eines baulich verdichteten
Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen,
Uber einen fuBlaufigen Einzugsbereich, Bushaltestelle in
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direktem Umfeld --> Standort ist als st&dtebaulich integriert
im Sinne des LEP zu bewerten.

Zu LEP 5.3.3 (Zuléssige Verkaufsfldchen): Standort
Gewerbegebiet Nord kann als stadtebaulich integriert
angesehen warden, demnach entspricht der geplante ALDI-
Markt dieser Vorgabe. Fir die bestehenden
Betriebseinheiten sind die Verkaufsflachen im Bestand im
Bebauungsplan festzuschreiben, da durch die relativ offene
Festsetzung (iber die Zulassigkeit drei weiterer
kleinflachiger Einzelhandelseinheiten das nachtrégliche
Entstehen einer Agglomeration nicht mehr ausgeschlossen
werden kann.

Stadtebauliche Hinweise:

Im Zuge der stadtebaulichen Vertraglichkeitsuntersuchung
werden durch die Aldi Ansiedlung fiir einige bestehende
Betriebe relativ hohe Umverteilungsquoten ermittelt, die u.U.
zu negativen stadtebaulich Auswirkungen fiihren konnten.
Diesbezlglich kommt insbesondere auch den
Stellungnahmen der Stadt Regensburg und den Gemeinden
Barbing und Donaustauf als benachbarten Kommunen eine
besondere Bedeutung zu.

Seitens der angrenzenden Gemeinden Barbing und
Donaustauf sind keine Einwendungen eingegangen.
Auf die Stellungnahme der Stadt Regensburg wird
entsprechend eingegangen.

Stadt Regensburg

Kein Einverstandnis, Ansiedlung eines
Lebensmitteldiscounters in dieser GrofRe wird sehr kritisch
gesehen, Vertraglichkeitsuntersuchung der CIMA ist nicht
geeignet, Bedenken auszurdumen.

Gewerbegebiet wird als nicht integrierter Standort bewertet,
dessen fuBlaufige Nahversorgung nur eingeschréankt
geeignet ist.

Der Standort liegt zwar nicht im Ortszentrum.
Aufgrund der Kompaktheit der Gemeinde Tegernheim
handelt es sich aber trotzdem um einen integrierten
Standort, da dieser selbst vom anderen Ende der
Gemeinde nur ca. einen Kilometer entfernt und damit
fuBlaufig erreichbar ist. Die Kriterien des
Landesentwicklungsprogramm Bayern zur

die Argumente in dargelegter
Weise hinunterzuwagen und
an der Planung festzuhalten.
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stadtebaulichen Integration werden am Standort
erflillt. (vgl. S. 45f)

Gutachten verneint raumlich-funktionalen Zusammenhang | Das Gutachten verneint nicht den raumlich-

und betrachtet nicht, welche Attraktivitdt/Anziehungskraft | funktionalen Zusammenhang, sondern legt Indizien

durch das komplette Angebot unterschiedlicher dar, die gegen eine solche Definition dessen aus

Betriebstypen fir die Grundversorgung an einem Standort | landesplanerischer Sicht sprechen. Trotz dieser

entsteht, obwohl Gutachten auf bevorzugte Nutzung solcher| Indizien wird im Gutachten an mehreren Stellen im

Standorte aufgrund von Kopplungseffekten verweist. Gutachten auf die Gesamtattraktivitat durch die
Kopplungsmaglichkeiten hingewiesen, u.a. auch
hinsichtlich der Tatsache, dass die Bestandsbetriebe
am Standort Umsatzzuwéchse aufgrund der
Attraktivitatssteigerung des Gesamtstandorts erfahren
und auch diese Umsatzsteigerungen untersucht
wurden (vgl. u.a. S. 50). Auch unter Berticksichtigung
dieser Kopplungsmadglichkeiten, der
Attraktivitatssteigerung und der daraus resultierenden
Umsatzzuwachse kommt die Analyse zum Ergebnis,
dass eine stadtebauliche Vertraglichkeit vorliegt.

Vertraglichkeitsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass a‘s::gn%gitl ?/?)rfuthng;??at:ﬂigfgzzz (jsirh(xggsltv?/ ois

mit Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters Aldi (1.200 m? | . ht i0 2u Lasten von Lidl in Schwabelweis

Verkaufsfldche) insbesondere fir die Standorte nichtvorranglg zu -asten vo

Tegernheim, die Nahversorgungslage Metzgerweg in %eht,t)§ont§jern \t/'a' dzu rtLast.?n'andelr%r lich

Regensburg Schwabelweis und in Barbing mit anteiligen Bgmeg]; Iogia?;bgweg?r:ei;naet?aiticg en

Umsatzumverteilungen in Hohe von 8 bis 9 Prozent zu VoIIsortirr):gntsan ebof Dies betrifft v.a. den Standort

rechnen ist und dass sich durch die Aldi-Ansiedlung der gebot. "

Marktanteil von REWE aus Schwabelweis sogar auf 10 % F achmarkizentrum Donaustaufer Strale und wurde

erhht. im Gutachten entsprechend dargestellt und als
vertraglich bewertet.
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CIMA stellt zudem fest, dass Umsatzumverlagerungen
zwischen 7 und 12 Prozent abwagungsrelevant sind und in
einer Gesamtbetrachtung unter Beriicksichtigung anderer
Kriterien (z.B. Vorschadigungen des zentralen
Versorgungsbereichs, Leistungsfahigkeit der Betriebe)
abgewogen werden missen.

Fir die weiteren Lebensmittelanbieter REWE und Netto im
direkten Standortumfeld (Tegernheim) sind u. E. hohere
Umsatzumverteilungen zu erwarten. Wie CIMA selbst
darlegt, liegt mit Netto eine in die Jahre gekommene
Immobilie vor. Unklar ist, ob das auf Seite 15 angeflhrte
Vorhaben der Fa. Netto (Modernisierung zzgl. Erweiterung)
vor allem im Rahmen der Umverteilungen (Stichwort
Schwabelweis) entsprechende Berlcksichtigung fand.

Die Umsatzverlagerungen wurden intensiv untersucht
und unter Beriicksichtigung der jeweiligen
Standortfaktoren, der Attraktivitat, Marktstellung und
Leistungsfahigkeit der Wettbewerber sowie der
Stabilitat der zentralen Versorgungsbereiche bewertet.
Unter Beriicksichtigung der gesamten Faktoren
kommt das Gutachten zu einem stadtebaulich
vertraglichen Ergebnis. (vgl. S. 50ff.)

Zur Nahversorgungslage Schwabelweis ist
anzumerken: Da es sich bei Lidl um den einzigen
strukturpréagenden Lebensmittelanbieter in
Schwabelweis handelt, kommt ihm insgesamt, aber
vor allem fiir die fuBl&ufige Nahversorgung der
Bewohner im Stadtbezirk eine bedeutende Rolle zu.
Er ist dadurch als sehr marktfahig, gut frequentiert und
etabliert einzustufen. Darlber hinaus ist er auch fiir
Pkw-Kunden gut zu erreichen. Aufgrund der
Leistungsfahigkeit des Betriebes ist auch bei
Umverteilungsquoten auf etwas héherem Niveau nicht
zu erwarten, dass die Umverteilungen zu einer
BetriebsschlieBung fiihren. Die Wirkungen sind aus
gutachterlicher Sicht lediglich wettbewerblicher Natur.
Negative Effekte auf die Versorgungslage sind
insgesamt nicht zu erwarten. (vgl. S. 53)

Das Vorhaben Netto wurde im Gutachten
berticksichtigt: "Bei der Bestimmung der zukiinftigen
Marktanteile der weiteren Betriebe im Gewerbegebiet
Nord werden sowohl die Erweiterung und
Modernisierung von Netto als auch die Aldi-
Ansiedlung berticksichtigt." (vgl. S. 33)

"Die geplante Erweiterung und Modernisierung des
Netto Lebensmitteldiscounters wurden in der Priifung
ebenfalls berlcksichtigt." (vgl. S. 50)
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Befiirchtung, dass die zuklnftigen Umsatzumverteilungen
sehr wohl zu einer Schadigung bzw. zur Aufgabe eines
Betriebes fiihren kénnen, insbesondere fiir die
,Nahversorgungslage Metzgerweg" in Regensburg-
Schwabelweis (ansassiger Lidl mit rund 1.000 m2
Verkaufsflache mit groRen Uberschneidungen zum
Planvorhaben hinsichtlich Zielgruppenansprache und
Produktsortiment als einziger strukturpragender
Lebensmittelanbieter in Schwabelweis, den es geman
stadtischem Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die
fullaufige Nahversorgung der Bewohner im Stadtbezirk zu
sichern gilt.)

Einschétzung, dass keine negativen Effekte auf die
\Versorgungsstruktur zu erwarten sind, wird nicht geteilt,
insbesondere aufgrund der geplanten Erweiterung und
Modernisierung des Nettofiliale zusatzlich zur Neuansiedlung
von Aldi. Damit entsteht eine sehr attraktive
IAngebotsagglomeration im Nahversorgungsbereich, die auf
die benachbarten Gemeinden im erweiterten Einzugsgebiet
ausstrahlen wirde.

Vorhaben widerspricht eindeutig den Empfehlungen des

Teilraumgutachten Stadt und Umland aus dem Jahr 2005
(Verkaufsflachenausstattung der Grundversorgung steigt
auf 0,87 m2 Verkaufsflache/Einwohner, der Richtwert von

Genau weil es sich bei dem Lidl um den einzigen
strukturprégenden Lebensmittelanbieter in
Schwabelweis handelt, Gibernimmt er eine hohe
(fuBlaufige) Nahversorgungsfunktion und verfiigt iber
eine hohe Kundenakzeptanz und sehr gute
Marktstellung, sodass die ermittelten
wettbewerblichen Wirkungen vertretbar erscheinen
und aus gutachterlicher Sicht keine negativen
versorgungsstrukturellen Auswirkungen nach sich
ziehen.

Die geplante Erweiterung und Modernisierung des
Netto Lebensmitteldiscounters Netto wurden in den
Berechnungen und der Priifung ebenfalls
berticksichtigt.

Die Prifung der stadtebaulichen Vertraglichkeit hat
ergeben, dass sowohl von der geplanten
Neuansiedlung als auch der Steigerung der
Gesamtattraktivitt des Versorgungsstandortes in
Tegernheim inkl. Planung des Netto keine negativen
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche
sowie die weitere wohnortnahe Versorgung in
Tegernheim oder dem Umfeld ausgehen.

Das Teilraumgutachten fiihrt insgesamt verschiedene
Kriterien fir die Einzelhandelsentwicklung in der
Region an. Ein Kriterium ist ein Korridor der
Verkaufsflachenausstattung, der als Richtwert (nicht
als Obergrenze) genannt wird. Inkl. der Planung des
Aldi wird dieser Korridor in Tegernheim (iberschritten.
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0,45-0,60 m2 Verkaufsflache/Einwohner wird damit deutlich | Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass es sich bei
Uberschritten) dem im Teilraumgutachten formulierten Korridor um
eine alte Datenbasis aus 2005 und &lter handelt, die
Die CIMA fiihrt zur Entkraftigung des Teilraumgutachtens | nicht fortgeschrieben wurde.
den Verkaufsflachenzuwachs an (durchschnittlich rund 22%,| Zwar steigt der Wert der Verkaufsflachenausstattung
bei rund 32%). Hierzu bleibt allerdings festzustellen, dass | mit der Planung iiber dem im Teilraumgutachten
mit dem Verkaufsflaichenzuwachs einzelner Markte nicht auf| empfohlenen Richtwert. GemaR Bayerischem
die Entwicklung der Verkaufsflache pro Einwohner Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung
geschlossen werden kann. Denn diese ist im Zeitraum von | und Energie unterstiitzen Teilraumgutachten die
2005 bis heute weitgehend konstant geblieben. So lag verbindlichen Instrumente wie
bspw. die Verkaufsflachenausstattung in Deutschland im Landesentwicklungsprogramm, Regionalplane oder
Bereich Nahrungs- und Genussmittel im Jahr 2007 bei 0,42 | Raumordnungsverfahren und sollen dazu beitragen,
m2 /Einwohner und 2018 bei 0,44 m2 /Einwohner. Rechnet raumliche Entwick|ungsprozesse zu fordern und zu
man den Bereich Drogerie mit ca. 0,12 m? Einwohner lenken. Die Initiative zur Durchfiihrung geht dabei von
hinzu, Ilegt die Verkaufsfléchenausstattung fur diese der Region selbst aus. Teilraumgutachten besitzen
Sortimente insgesamt bei ca. 0,56 m? /Einwohner. Die keine Verbindlichkeitswirkung, weder gegentiber der
Verkaufsflachenausstattung Tegernheims mit seinen derzeit| Offentlichkeit (zum Beispiel Gemeinde, Behérden),
Bundesdurchschnitt und wiirde selbst unter Beriicksich- empfehlenden Charakter.
tigung eines weiteren Bevolkerungszuwachses um mehr als
40 % Uber diesem Wert liegen. Weitere Kriterien des Teilraumgutachtens lauten:
= die Sicherung einer wohnstandortnahen (Grund-
)Versorgung,
= die Minimierung des Einkaufsverkehrs durch ein
ausgewogenes Standortsystem
= die Erhaltung und Stérkung der Innenstadt/Ortsmitte
als eines der Haupteinkaufszentren sowie
= das Prinzip einer bevorzugten Innenentwicklung vor
der AuBenentwicklung.
"In der Summe erflllt das Planvorhaben demnach die
folgenden Kriterien, die im Teilraumgutachten fiir
Einzelhandelsprojekte ausgefiihrt werden: Es befindet
sich im Versorgungskern der Gemeinde, flgt sich in
die bereits bestehende Versorgungsstrukturen ein und
tragt zu einer weiteren Starkung des
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Die CIMA filhrt ein worst-case Szenario an: Dem widerspricht
die angenommene und nicht realistische Flachenproduktivitat
von Aldi Siid: ,Aufgrund der positiven Rahmenbedingungen
wird fir das Planvorhaben von einer tiberdurchschnittlichen
Flachenproduktivitat von 6.300 €/m2 ausgegangen.
Demzufolge wird sich der Umsatz bei einer Verkaufsflache
von 1.200 m2 rechnerisch auf ca. 7,6 Mio. € belaufen."

Versorgungskerns bei. Die fuBlaufige Versorgung in
Tegernheim wird durch das Planvorhaben weiter
verbessert, ohne dabei negative stadtebauliche oder
versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die
bestehenden Versorgungsstrukturen in der Gemeinde
selbst oder im Umland auszulsen. Da es sich beim
Vorhaben um eine Revitalisierung und keinen Neubau
handelt, entspricht es zudem dem Ziel der
Innenentwicklung statt AuBenentwicklung.

Aus gutachterlicher Sicht entspricht das Planvorhaben
weitgehend den Richtlinien des Teilraumgutachtes
aus dem Jahr 2005. Die Summe der erfilllten Kriterien
Uberwiegt in der Abwégung deutlich. Daher, sowie
aufgrund der Entwicklungen im
Lebensmitteleinzelhandel und der deutlich veralteten
Datenbasis, ist die Abweichung vom Richtwert fiir die
Verkaufsflachenausstattung als vertretbar zu sehen.
Zusammenfassend ist das Planvorhaben aufgrund der|
Summe und der speziellen Kombination der
verschiedenen Bewertungskriterien im vorliegenden
Fall mit dem Teilraumgutachten vereinbar." (vgl. S.
59)

Bei der Umsatzbewertung der Bestandsbetriebe in
Tegernheim und im Umland sowie des geplanten Aldi
wurde auf offizielle betriebstypenspezifische
Verkaufsflachenproduktivitdten zurlickgegriffen,
welche flir jeden Betrieb v.a. vor dem Hintergrund der
Mikrostandortqualitat, der Wettbewerbsintensitat, der
VerkaufsflachengrélRe, des Marktauftritts sowie der
Kundenfrequenz angepasst wurden. Bei der Quelle
handelt es sich um die "Struktur- und Marktdaten des
Einzelhandels 2020" des Bayerischen
Staatsministerium fir Wirtschaft, Landesentwicklung
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und Energie, die in vergleichbaren Féllen regelmaRig
zur Anwendung kommen. (vgl. u.a. S. 14 und 29)
Wirde man andere Quellen mit héheren
Flachenproduktivitaten verwenden, missten die
entsprechenden Daten/Umsatze auch fiir die
Die Fléchenproduktivitét bei Aldi Siid lag 2020 jedoch bereits | Bestandsbetriebe deutlich erhoht werden. Dies
im Durchschnitt bei 8.764 €/m2, in den Jahren zuvor sogar | Wiederum hatte zur Folge, dass bei paralleler
bei tiber 10.000 €/m2. Eine Berechnung mit dieser (lediglich | Erhohung der Umsatze des Planvorhabens und der
durchschnittlichen) Flachenproduktivitat kommt daher zu Bestandsbetriebe, die zu erwartenden
einem ganz anderen Ergebnis, namlich auf einen Umsatz | wettbewerblichen Wirkungen nicht wesentlich
von 10,5 Mio. € bei einer Verkaufsflache von 1.200 m2. Bei | ansteigen wiirden.
einer worst-case Betrachtung wiirde der Aldi-Markt sogar
einen Umsatz von knapp 12 Mio. € erreichen. Setzt man
diesem Umsatz die Kaufkraft der Gemeinde Tegernheim mit
14,1 Mio. € entgegen, wird sehr deutlich, wie Uberdimensio- | Von der Regierung der Oberpfalz wurden keine
niert das Vorhaben ist bzw. welche Auswirkungen fir die Einwande oder Bedenken gegen die geplanten
bestehenden Betriebe im Einzugsgebiet zu erwarten sind. | Verkaufsflachen in Bezug auf das
Landesentwicklungsprogramm erhoben. Auch von
weiteren Stellen wird das Vorhaben begriift.
IHK Regensburg BegriiRen Vorhaben grundsétzlich Die Regierung der Oberpfalz wurde selbstversténdlich| -  die Hinweise zur Kenntnis zu

Landesplanung: Ansiedlung zulassig (in Grundzentrum
angesiedelt, keine Agglomeration gemal Gutachten)

Stédtebau: Fir die geplanten Sortimente sind
stadtebauliche Auswirkungen an den Handelsstandorten im
Regensburger Stadtteil Schwabelweis (Lidl) und in
Donaustauf (Edeka) méglich.

Tatséchliche Nahversorgung wird sich mit der Ansiedlung
quantitativ (Nahe zur Wohnbevélkerung,
Sortimentsangebot) nicht wesentlich verbessern.

am Verfahren beteiligt. Hierbei besteht grundsétzlich
Einverst&ndnis mit der Planung. Das Vorhaben
entspricht den Vorgaben des LEP. Im Rahmen eines
Gutachtens wurde zudem die Vertraglichkeit des
Vorhabens auf bestehende Versorgungsstrukturen
untersucht, Dabei wurden auch die Handelsstandorte
im Stadtteil Schwabelweis und Donaustauf gesondert
behandelt. Fiir beiden Standorte geht das Gutachten
von keinen negativen Auswirkungen aus. Fr
Donaustauf wird dabei insbesondere die fehlende
uberortliche Funktion und die damit nicht
vorhandenen Wettbewerbsbeziehungen verwiesen.
Der bestehende LIDL-Markt in Schwabelweis wird als

nehmen.
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Diese Punkt sollten mit im Verfahren mit der Regierung der

Oberpfalz abgestimmt werden.

sehr markifahig, gut frequentiert und etabliert
eingestuft, sodass auch bei héheren
Umverteiltungsquoten nicht von negativen
Auswirkungen im Sinne einer BetriebsschlieBung
auszugehen ist,

Aufgrund des eingeschrankten Lebensmittelangebots
im Ortszentrum nimmt das Gewerbegebiet Nord eine
umso wichtigere Versorgungsfunktion ein. Durch die
Ansiedlung des ALDI-Marktes soll dieses weiter
verbessert werden. Die bestehende Netto-Filiale weist
dabei aufgrund der verstarkten Auswahl an
Markenartikeln eine andere Ausrichtung auf als Aldi,
dessen Sortiment bei glinstigeren Eigenmarken liegt
(Hard-Discounter). Mit dem angesiedelten Rewe-
Markt befindet sich zudem ein Lebensmittelmarkt in
Tegernheim, der ebenfalls im héheren Preissegment
liegt, weshalb der ALDI-Markt insbesondere fir
einkommensschwachere Personen oder Familien
durchaus eine quantitative Verbesserung der
Nahversorgung darstellt. Die im Zuge der
Neuerrichtung des Nahversorgungszentrums
geplanten Einheiten entsprechen dabei sowohl im
Hinblick auf die Verkaufsflachen als auch auf das
Sortimentsangebot dem aktuellen Standard. Nicht
zuletzt tragen grundsatzliche Modernisierungen auch
zur Verbesserung gerade im Hinblick auf die
Warenprasentation bei.

Wasserwirtschaftsamt
Regensburg

Planungsumgriff auBerhalb von vorlaufig gesicherten oder

festgesetzten Uberschwemmungsgebieten,
Trinkwasserschutzgebieten.

Gebiet wird bei einem extremen Hochwasser der Donau
Uberflutet.

Empfehlungen zum Schutz vor
Starkniederschlagen und
Wassereinbriichen sowie
Pflichten beim Auffinden
organoleptischer Auffalligkeiten
in die Textlichen Hinweise
aufzunehmen.
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Empfehlung zum Schutz vor Wassereinbriichen und
Starkregenereignissen: dichte und auftriebssichere
Ausfiihrung evtl. Kellergeschosse (DIN 18195 Bau-
werksabdichtungen) sowie Unterkante Gebaudeoffnungen
mit einem Sicherheitsabstand von 25 cm Uber Geldndehdhe
bzw. StralRenoberkante oder Wasserzufluss durch
entsprechende Geldndemodellierung verhindern

Hinweis auf Anzeigepflicht bei der Freilegung von
Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen

Keine Grundstlcksflachen im Kataster gem. Art. 3
BayBodSchG aufgefiihrt, fir die ein Verdacht auf Altlasten
oder schadliche Bodenveranderungen besteht. Ob geplant
ist, bei der Fortschreibung des Katasters Flachen
aufzunehmen, die im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegen, ist beim Landratsamt Regensburg
zu erfragen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische
Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist
unverzglich das Landratsamt zu benachrichtigen, Aushub
ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung
zwischenzulagern bzw. die AushubmaBnahme ist zu
unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart
ist.

Fur geplante Niederschlagswasserbeseitigung durch
Versickerung ist rechtzeitig ein entsprechender
Wasserrechtsantrag beim Landratsamt Regensburg zu
stellen. Bei geplanter Rigolenversickerung ist
nachzuweisen, dass die Unterkante der
Versickerungsanlage einen Mindestabstand von einem
Meter zum MHGW aufweisen muss.

Das Landratsamt Regensburg, insbesondere die
Abteilung S 31- Wasserrecht, Abfallrecht und
Bodenschutz wurde am Verfahren beteiligt. Da mit der
Planung Einversténdnis besteht, wird davon
ausgegangen, dass keine Uberplanten Flachen in das
Kataster flr Bodenverunreinigungen aufgenommen
werden sollen.

die Hinweise zur Anzeigepflicht
bei der Freilegung von
Grundwasser, die
Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltungen sowie zur
Niederschlagswasser-
beseitigung zur Kenntnis zu
nehmen. Gleiches gilt fiir
Hinweise zum Mindestabstand
der Rigolen zum MHGW.
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Staatliches Bauamt

Keine Bedenken unter Einhaltung der Auflagen:

- Baufeld ist wie dargestellt einzuhalten

- Unmittelbare Grundstiickszufahrten zur Staatstrale
2125 sind nicht gestattet (Ausreichende ErschlieBung
Uber Gemeindestralie)

- Keine Ersatzanspriiche fir Schéaden, die den
Grundstiicken durch Larm und andere von der St.2125
ausgehende Immissionen entstehen (keine
Kostenlibernahme fir erforderliche
Larmschutzmafnahmen durch das Staatl. Bauamt
Regensburg)

- Werbeanlagen, die auf die St 2125 ausgerichtet sind
und durch eine ablenkende Wirkung die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der St 2125 beeintrachti-
gen kdnnen, sind nicht zuldssig.

Die Unzulassigkeit von
unmittelbaren
Grundstiickszufahrten von der
Staatsstrale sowie den
Verkehr beeintrachtigende
Werbeanlagen in die textlichen
Festsetzungen aufzunehmen.

Hinweise zu fehlenden
Ersatzanspriichen im Hinblick
auf Larm in die Textlichen
Hinweise aufzunehmen.

Handwerkskammer
Niederbayern-Oberpfalz

BegrifRen Aktivitaten in Kommunen, die zur
Erhaltung/Verbesserung der Lebens- und Wohnverhaltnisse
beitragen.

Versorgung soll verbrauchernah und méglichst ohne
weitreichende Beeintrachtigungen bereits bestehender
Versorgungsstrukturen erfolgen.

Die Zulassung von groRflachigen
EinzelhandelsgroBprojekten sollte nicht den Erhalt
flachendeckender, auch mittelstandischer, Strukturen flir
eine verbrauchernahe Versorgung, insbesondere auch im
Bereich der Nahversorgung, sowie lebendige Zentren inner-
und aulerhalb des Gemeindegebiet gefahrden.

Bei der Entwicklung von EinzelhandelsgroBprojekten ist
samtlichen Vorgaben (LEP) zu folgen sowie eine
(stadtebauliche) Vertraglichkeit bei bestehenden Strukturen
zu berticksichtigen.

Das Vorhaben entspricht den Vorgaben des LEP, was
von der Regierung ebenfalls bestétigt wird. Im
Rahmen eines Gutachtens wurde zudem die
Vertraglichkeit des Vorhabens auf bestehende
Versorgungsstrukturen untersucht.

Das Gutachten geht dabei davon aus, dass ,die
wesentlichen Wettbewerbsauseinandersetzungen [...]
in Tegernheim vornehmlich mit den weiteren
Lebensmittelanbietern im Umfeld des Planvorhabens
statt[finden], wahrend die kleinteiligen Strukturen*
(z.B. Metzger und Backer) ,im dbrigen
Gemeindegebiet kaum
WettbewerbsUberschneidungen aufweisen.” Die
Lebensmittelanbieter (hier: Rewe und Netto) ,sind als
stabile, etablierte und demnach wettbewerbsféhige
Betriebe einzustufen, weshalb nicht zu erwarten ist,
dass Umverteilungen (ca. 8 bis 9 %) zu
BetriebsschlieBungen fiihren. Das Gutachten schlieft
negative stadtebauliche Effekte oder Auswirkungen

die Hinweise zur Kenntnis zu
nehmen.
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Keine betreffenden Bedenken, sofern samtliche
landesplanerischen Vorgaben eingehalten werden und
keine negativen Folgen fr bereits bestehende
Versorgungsstrukturen zu erwarten sind.

auf die Versorgungssituation der Bewohner in
Tegernheim aus.

REWAG & Co.KG

Erdgas/Trinkwasser, Telekommunikation:
Ohne Einwande

Strom:

ErschlieBung sichergestellt, bestehende Hausanschlisse
sind rechtzeitig abzumelden sowie ein Stilllegungsantrag zu
stellen. Vor Beginn von BaumaRnahmen sind aktuelle
Planunterlagen einzuholen und eine 6rtliche Einweisung
anzufordern.

Stellungnahme nur zeitlich begrenzt giiltig (stetige
Veranderung des Versorgungsnetzes)

die Hinweise zur Kenntnis zu
nehmen und an den
Vorhabentrager weiterzugeben.

Vodafon

Keine Einwéande gegen geplante Manahme.

In Ihrem Planbereich befinden sich
Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei
objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft tGber
unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

die Hinweise zur Kenntnis zu
nehmen und an den
Vorhabentrager weiterzugeben.

Telekom

Verlegung neuer Telekommunikationslinien einer Priifung
vorbehalten

Bitte um

- Zusendung nach StraRennamen und Hausnummern
- Nennung des bauausfiihrenden Ingenieurbliros zur
Bauzeitplanabgleichung

- Auskunft welche Mafinahmen dort bekannt sind

Es ist sicherzustellen, dass
- ungehinderte und kostenfreie Nutzung der kiinftig

die Hinweise zur Kenntnis zu
nehmen und an den
Vorhabentrager weiterzugeben.
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gewidmeten Verkehrswege mdglich ist

- auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht
festgesetzt und eingerdumt wird

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der
Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumalRnahmen fir StraBenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieBungstrager erfolgt

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der
Telekommunikationsinfrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden

- der ErschlieBungstréger einen Bauablaufzeitenplan
aufstellt (ggf. Verpflichtung Flachen fiir die Aufstellung
oberirdischer Schaltgehause auf privaten Grundstlicken zur
Verfiigung zu stellen und durch Eintrag einer beschrénkten
personlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom
Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern)

,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” (Forschungsgesellschaft fiir Strallen-
und Verkehrswesen) ist zu beachten.

Zur Abstimmung, rechtzeitigen Bereitstellung sowie zur
Koordinierung mit StralRenbau- bzw.
ErschliefungsmaBnahmen anderer Versorger, ist es
dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens
jedoch 3 Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen
Ressort in Verbindung setzen.

Hinweis: Evtl. reichen bestehende Anlagen nicht aus, um
die zusétzlichen Gebaude an Telekommunikationsnetz
anzuschlieRen. Es ist mdglich, dass bereits ausgebaute
StralRen wieder aufgebrochen werden miissen.

LANGST & VOERKELIUS die LANDSCHAFTSARCHITEKTEN  Nik.-Alex-Mair-Str.18 84034 Landshut

Seite 19 von 22




Beschluss:

i . Konkurrierende Belange /Stellungnahme Mit 10 :1 Stimmen
Behdrde/Trager Inhalt der Verwaltung beschlieRt der
Bauausschuss...

Hinweis: Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur
auBerhalb des Plangebietes auch in oberirdischer Bauweise
mdglich

Von folgenden Behdrden und Stellen wurde Einverstéandnis mit der Planung erklart bzw. dass keine Belange der Stelle betroffen sind:

- Landratsamt Regensburg, L 16 ,Kommunale Abfallentsorgung”

- Landratsamt Regensburg, L 18 ,Fachreferent fiir Denkmalschutz“

- Landratsamt Regensburg, S 31 ,Wasserrecht und Gewasserschutz, Staatliches Abfallrecht, Bodenschutz“
- Landratsamt Regensburg, S 33-1 ,,Fachreferent fiir Inmissionsschutz*

- Regionaler Planungsverband Regensburg

- Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 52 ,,Wasserwirtschaft" (Verweis auf WWA)

- Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 31 ,,StraBenbau® (Verweis auf Staatliches Bauamt)
- Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 55.1 ,,Rechtsfragen Umwelt*

- Regierung der Oberpfalz, Sachgebiet 51 ,,Naturschutz“ (Verweis auf UNB)

- Bayerisches Landesamt fiir Umwelt (Verweis auf Landratsamt und WWA)

- Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

- Uniper Kraftwerke GmbH

- Bayernwerk Netz GmbH

- Landesamt fiir Umwelt
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