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PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO0)

Sondergebiet gem. § 11 BauNVO
Zweckbestimmung: Nahversorgungszentrum

@ Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

3. Nutzungsschablone mit MaB der baulichen Nutzung und Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB, §§ 16 und 22 BauNVO0)

7 1 Art der baulichen Nutzung
2 |3 2 GRZ Grundflachenzanhl 3 maximale Zahl der Vollgeschosse
415 4 a abweichende Bauweise 5 WH max. Wandhohe

g 6 Zuldssige Dachformen (Pultdach, Satteldach, Flachdach)

und maximale Dachneigungen
7 Immissionswirksamer, flichenbezogener Schallleistungspegel (LWA)
tags (T) und nachts (N) in dB (A)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO0)

5. Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplétze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

______________

Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplatze

Rg Stellplatze als Rasengittersteine

6. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

E Offentliche Verkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie
VA Bereich mit Ein- und Ausfahrt und Anschluss an die Verkehrsflachen

N v Zufahrtsbereich zu Stellplatzen und Anlieferungsflachen

7. Griinordnung

- Private Griinflichen

Offentliche Griinflache

® Erhaltung von B&umen

8. Sonstige Planzeichen

FuBweg
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PLANLICHE HINWEISE

Stellplatze (Vorschlag)
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580/3 Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer

Gebaudebestand

Anbauverbotszone fiir bauliche Anlagen
zu St 2125 (15,0 m vom Fahrbahnrand)

331,52 ® Hohenwerte
(Digitales Gelandemodell LDBV)

> BemalBung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung festgesetzt, er umfasst das Flurstiick 580/3 sowie Teilfldchen
der Flurstiicke Nr. 580/18 (StraBe Gewerbegebiet N), 580/26, 580/2 sowie 592 (Gemarkung Tegernheim).

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs auf dem Grundstiick 580/3 alle
bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplane (inkl. allen bisherigen Zeichenerklarungen, Regelquerschnitten,
Festsetzungen und Hinweisen).

Fir die Grundstiicke Fist.-Nr. 580/26, 580/2 und 592 werden ausschlieBlich die Baugrenzen, wie im Planteil
dargestellt, sowie die Regelungen zu Nebenanlagen (siehe 2.2.7.2) durch die 5. Anderung angepasst.

Im Ubrigen gelten auf diesen Grundstiicken weiterhin die Festsetzungen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Tegernheim-Nord — 4. Anderung"“.

2. STADTEBAULICHE PLANUNG

2.1. Art der baulichen Nutzung
S0: Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum

Art der zuldssigen Nutzungen:

Zuldssig sind Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie eine Spielothek. Wohnungen fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind auf maximal 2 Wohneinheiten
mit je 150 m? zu beschrénken und nur zuldssig, sofern diese zwingend notwendig sind.

Die Wohnungen diirfen ausschlieBlich von Personen genutzt werden, deren standige Anwesenheit fiir den Betrieb des
Gewerbes unerlasslich ist.

Begrenzung der Verkaufsflachen und Sortimente von Einzelhandel:
Zuléssig sind:
o eine groBflachige Ladeneinheit mit maximal 1.200 m? Verkaufsflache fir Lebensmittel (inkl. Gblicher
Randsortimente)
e ein Getrankemarkt mit max. 700 m2 Verkaufsflache
o eine Apotheke mit max. 200 m? Verkaufsflache
o gin Textildiscounter mit max. 570 m2 Verkaufsfldche

2.2. MaB der baulichen Nutzung

2.2.1. Grundflachenzahl

Es wird eine Grundflichenzahl von maximal 0,45 festgesetzt. Abweichend von § 19 Abs. 4 S. 2 darf die zuldssige
Grundflache bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,9 durch Stellplatze und Zufahrten Giberschritten werden.
Im Ubrigen darf die zuldssige Grundflache durch die Grundflichen der sonstigen in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert tiberschritten werden.

2.2.2. Wandhdhen

Es wird eine Wandhéhe von maximal 9,00 m festgesetzt. Die Wandhohe wird gemessen ab der Hohe des am
Urgeldnde festgesetzten Bezugspunkts (331,7 m @i. NN) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut an der
Traufseite. Im Falle einer Ausbildung einer Attika an Flachdachern gilt diese als oberer Bezugspunkt. Fiir die Oberkante
des FertigfuBbodens (OKFF) gilt eine maximale Hohe von 332,0 m (. NN.

2.2.3. Baulinien und Baugrenzen (§ 23 BauNV0)
Die Baugrenzen sind im Plan festgesetzt.

2.2.4. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt, in der die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand zu errichten sind. Eine Grenzbebauung ist ausschlieBlich entlang der Flurstiicksgrenze zu FI. Nr. 580/17
zuléssig. Die Lange der Gebaude darf iiber 50 m betragen.

2.2.5. Abstandsflache

Die Tiefe der Abstandsfldche bemisst sich nach der Wandhéhe ausgehend vom am Urgeldnde festgesetzten
Bezugspunkt (331,7 m (. NN). GemaB § 9 Abs 1 Nr. 2a BauGB gilt ein abweichendes MaB der Tiefe der
Abstandsflachen von 0,2 H, mindestens aber 3 m.

2.2.6. Zulassige Vollgeschosse
Es sind zwei Vollgeschosse zuléssig.

2.2.7. Nebenanlagen

2.2.7.1 Sondergebiet (FI. Nr. 580/3)

Innerhalb der Baugrenzen und Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellplatze sind auch Ladesaulen fiir Elektroautos
zulassig. AuBerhalb der Baugrenzen und der Fldchen fiir Nebenanlagen und Stellpldtze, sind zusatzliche Nebenanlagen
geringfiigigen Umfangs, wie etwa Stromanschlusskasten, Verfliissiger, Trafoanlagen oder Ladesdulen zuldssig.
2.2.7.2. Gewerbegebiet (580/26, 580/2 und 592)

Im GE sind auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflichen Nebenanlagen im Sinne des § 23 Abs. 5 BauNVO i.V. mit
§ 14 BauNVO zulassig.

2.3. Bauliche Gestaltung

2.3.1. Décher

Es sind Pult- und Flachddcher mit einer Neigung von maximal 7° sowie symmetrische Sattelddcher mit einer Neigung
von maximal 17° zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterialien sind Ziegel, Folie und Blech zuléssig. Als Farben sind rot und rotbraun, sowie graue
Farben moglich. Eine Dachbegriinung ist moglich.

Dachiiberstande sind traufseitig bis 0,80 m und giebelseitig bis 0,40 m zuldssig.

Firstreiter und Dachverglasungen sind zuléssig.

Dachelemente zur Gewinnung der Sonnenenergie (Solaranlagen usw.) sind zuldssig, jedoch nicht in aufgestanderter
Weise.

2.3.2. Fassaden
Die Fassaden konnen in Putz, Holz, Holzwerkstoffplatten, Faserzementplatten. Gasbeton-, Profilblechelemente und
sonstigen fiir Industriebau geeigneten Materialien ausgefiihrt werden. Als Farben sind gedeckte, matte Tone zuldssig.

2.3.3. Gebaudeproportionen und Abmessungen

Bei Verwendung von geneigten Dachern werden folgende Einschrankungen gemacht:

Giebel von Gebéduden mit Satteldachern diirfen eine Breite von 35 m nicht Giberschreiten.

Giebel von Gebéduden mit Pultddchern diirfen eine Breite von 15 m nicht iiberschreiten.

Gebduden mit Satteldachern diirfen das Verhaltnis Langsseite zu Giebelseite von 5:4 nicht unterschreiten.
Bei Gebduden mit Pultdachern muss die Traufe auf der langeren Gebéudeseite liegen.

Die Reihung von Einzelbaukorpern ist zuldssig.

2.3.4. Anbauten / Verbindungsbauten

Anbauten und Verbindungsbauten sind generell zuldssig.

Die Anbauten und Verbindungsbauten diirfen maximal 1/3 der Grundflache des Baukorpers einnehmen an den sie
angeschlossen werden. Sie miissen sich in der Hohe den Hauptgebéduden deutlich unterordnen und miissen im
Anschlussbereich an die Hauptgebaude 1,00 m unter der Trauthéhe bleiben, Als Dachformen fiir An- und
Verbindungsbauten sind Flachddcher und Pultddcher von 3° Dachneigung bis zu der Dachneigung des Baukorpers, an
den sie angeschlossen werden, zuldssig.

Ebenso zuldssig sind eingeschiftete Satteldacher mit gleicher Neigung, wie der Baukorper an den sie angeschlossen
sind.

2.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen, die folgenden Festsetzungen entsprechen sind allgemein zuldssig und konnen nach Art. 57 Abs. 2
Nr. 6 BayBO verfahrensfrei sein:

An der Statte der Leistung, d. h. auf dem Grundstiick des Gewerbetreibenden, sind sow ohl freistehende, als auch mit
Gebduden fest verbundene Werbeanlagen zuléssig.

Werbeanlagen diirfen an der Statte der Leistung eine Werbefldche von 5 m? nicht iiberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 2,00 m (iber den First des Hauptgebaudes nicht iiberschreiten.

Mit einem Gebdude fest verbundene Werbeanlagen miissen unterhalb der Firstlinie liegen, bzw. angebracht sein.
Leuchtreklamen mit Wechsellicht und grellen Farben sind unzuléssig.

Werbeanlagen, die auf 6ffentlichen Grund errichtet werden sollen, unterliegen der allgemeinen Genehmigungspflicht
entsprechend den bauordnungsrechtlichen Vorschriften, der rechtskraftigen gemeindlichen Satzung, sowie sonstigen
gesetzlichen Bestimmungen.

Werbeanlagen, die auf die St 2125 ausgerichtet sind und durch eine ablenkende Wirkung die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der St 2125 beeintrachtigen kénnen, sind nicht zuldssig.

2.5. Einfriedungen

Es sind Einfriedungen mit korrosionsgeschiitztem Maschendraht, Metall- und Gitterzaune zuldssig. Dabei diirfen als
Abgrenzung Sockelmauern oder Leistensteine eingebaut werden.

Pfosten sind verzinkt oder in dunkelgriiner Farbe zu wéhlen.

Ebenso zuldssig sind einfache Holzzdune Die Einfriedungen sind zu hinterpflanzen.

Nicht zuldssig sind Einfriedungen in Natursteinmauerwerk, sonstige geschlossene Wande und Rohrmatten.

Die Hhe der Einfriedungen einschl. Sockel ist im Kreuzungs- und Einmiindungsbereich Gffentlicher Verkehrsflachen
auf eine Hohe von 1,00 m beschrénkt, im Ubrigen ist eine Hohe bis 2,0 m zuldssig. Die Vorschriften der Freihaltung
von Sichtdreiecken im Bereich von Einmiindungen sind zu beriicksichtigen.

Sockelhohen von Einfriedungen sind auf 0,20 m zu beschranken.

2.6. Gelandeabgrabungen und -aufschiittungen

Das Baugrundstiick ist an die Hohen des StraBenniveaus anzupassen, soweit betriebliche Belange dies erfordern.
Aufschittungen sind zu vermeiden. Erforderliche Abgrabungen und Aufschiittungen sind jeweils bis maximal 1 m
bezogen auf das festgesetzte Urgeldnde zuldssig. Von der héhenmaéBigen Beschrankung ausgenommen sind
erforderliche Abgrabungen fiir Anlieferungsrampen.

Stiitzmauern die aus betrieblichen Griinden resultieren (z. B. Rampen) sind entsprechend der
Abstandsflachenregelung der BayBO Art. 6 und 7 zu gestalten. Die Verkehrssicherheit dieser Anlagen gern. Art. 17
BayBO und deren Standsicherheit liegt im Verantwortungsbereich des Betreibers.

2.7. Immissionsschutz

Es sind nur solche Betriebe zulédssig, deren immissionswirksames, flichenhaftes Emissionsverhalten, die folgende
immissionswirksame, flichenbezogene Schallleistungspegel LWA nicht Giberschreiten:

LWA Tag [dB(A)/m?]: 65

LWA Nacht [db(A)/m?2): 50

Anhand schalltechnischer Gutachten ist beim Genehmigungsantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb bzw. bei
Anderungsgenehmigungsantrage von bestehenden Betrieben bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren unter
Anwendung der TA-Larm (Sechste AVwV v. 26.08.98 zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm)) nachzuweisen, dass die, aus den festgesetzten immissionswirksamen,
flachenbezogenen Schallleistungspegeln sich ergebenden Immissionsrichtwertanteile nicht iiberschritten sind. Die
Gutachten sind zusammen mit dem Bauantrag vorzulegen.

Fiir die Ermittlung von Immissionsrichtwertanteilen einzelner Teilfldachen an den relevanten Immissionsorten ist das
Verfahren nach TA-Larm (Sechste AVwV v. 26.08.98 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm — TA Larm)) in Verbindung mit dem vereinfachten Verfahren aus Punkt 7.3.2 der DIN ISO
9613-2 (Entwurf), ,Ddmpfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien, Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren vom
September 1997" zugrundezulegen.

Der erforderliche Schallschutz fiir Wohn- und Aufenthaltsraume ist seitens des jeweiligen Betreibers auf dessen
Kosten vorzusehen.

2.8. Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze sowie deren Herstellung, Anordnung und Gestaltung richtet sich nach der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Tegernheim vom 14.09.2019. Die Regelungen § 3 Nr.9, Nr. 10 und Nr.11 sind nicht
anzuwenden.

2.9. Abwasserentsorgung

Die Grundstiicke sind an die Schmutzwasserkanalisation der Gemeinde Tegernheim angeschlossen.
Niederschlagwasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern. Sollten aus wasserrechtlicher und
wasserwirtschaftlicher Sicht dariiberhinausgehende Kldarungseinrichtungen notwendig werden, sind diese seitens des
Bauwerbers auf dessen Kosten zu errichten.

2.10. Anlieferung
Die Anlieferung erfolgt auf dem Grundstiick.

2.11. ErschlieBung
Unmittelbare Grundstiickszufahrten zur StaatstraBe St 2125 sind nicht gestattet. Die innere ErschlieBung ist gemas
den Richtlinien zur Anlage von StadtstraBen RASt 06 auszubilden.

3. GRUNORDNUNG

3.1. Allgemeine griinordnerische Festsetzungen

3.1.1. Bodenschutz — Schutz des Oberbodens

Oberboden, der bei allen baulichen MaBnahmen oder sonstigen Veranderungen der Oberflache anfallt, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und fachgerecht in maximal 2,0 m hohen Mieten zwischenzulagern.

Auch sonstige Beeintrachtigungen des Bodens wie Bodenverdichtungen und Bodenverunreinigungen, sind zu
vermeiden.

Der gewachsene Bodenaufbau ist Giberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine
nutzungsbedingte Uberprégung oder Verinderung der Oberfliche geplant bzw. erforderlich ist.

Bodenversiegelung ist im Sinne von § 1a(1) BauGB auf das unbedingt notwendige MaB zu begrenzen.

Die Regelungen des Bundesbodenschutzgesetzes sind zu beachten.

3.1.2. Pflanzabstande von Fahrbahnen im Planungsgebiet / Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken zur
Gewahrleistung der Uberschaubarkeit

Baume miissen einen seitlichen Abstand vom Fahrbahnrand von mindestens 1,50 m haben. Bei Strauchern betragt

der seitliche Mindestabstand 1,0 m. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Bdume und Strducher im Bereich der

offentlichen Verkehrsgriinflichen an den ErschlieBungsstraBen.

Die Vorschriften der Freihaltung von Sichtdreiecken im Bereich von Einmiindungen sind auch bei allen nicht planlich

festgesetzten PflanzmaBnahmen zu beriicksichtigen,

Béume mit einem Kronenansatz von mehr als 2,8 m sind im 6ffentlichen StraBenraum ausnahmsweise auch

innerhalb der Sichtfelder zuldssig.

3.1.3. Grenzabstéande von Gehdlzpflanzungen
Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strauchern und Hecken sind die geltenden Regelungen des Bay.
Ausfilhrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch, Art. 47-50, zu beachten.

3.1.4. Verringerung der Flachenversiegelung / Gewasserschutz
Zufahrten und Zugénge sind so auszufiinren, dass Oberflichenwasser den 6ffentlichen StraBen nicht zugefiihrt wird.

3.1.5. Griinflachenanteil / Baumanteil

Je 800 m? Verkaufsflache ist mindestens ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung innerhalb des Geltungsbereichs
nachzuweisen.

Zur Geholzauswahl siehe Geholzauswahlliste unter Punkt 3.2.2.

3.2. Besondere griinordnerische Festsetzungen

3.2.1. Ansaaten

Auf der Griinflachen sind auf den Naturraum sowie die Standortverhaltnisse abgestimmte Extensivrasenmischungen
mit einem maglichst hohen Anteil krautiger Arten zu verwenden. Der Oberboden ist mdglichst mager zu halten.

Die Fldchen sind extensiv zu pflegen oder der freien, ungelenkten Sukzession zu iiberlassen.

3.2.2. BegriinungsmaBnahmen

Die Baumpflanzungen im Bereich der offentlichen Verkehrsgriinflichen entlang der westlichen
Geltungsbereichsgrenze sind zu erhalten.

Weitere Bdume der 1. oder 2. Wuchsordnung heimischer und standortgerechter Arten sind gemaB des Baumanteils
(siehe 3.1.5) zu pflanzen.

Zur flachigen Begriinung der Griinflachen sollte auf die Verwendung monoton wirkender Bodendecker verzichtet
werden.

Pflanzgebotsliste und von der Pflanzung auszuschlieBende Pflanzarten:
Abgesehen von den zugelassenen Obstbdumen als Halb- oder Hochstdmme sind bei den planlich dargestelliten
Gehdlzpflanzungen ausschlieBlich folgende heimische Arten zuldssig:

Baume, 1. Wuchsordnung Baume, 2. Wuchsordnung Straucher:

Bergahorn (Acer pseudoplatanus) | Feldulme (Ulmus carpinifolia) Eingriffl. WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Bergulme (Ulmus glabra) Hainbuche (Carpinus betulus) Faulbaum (Frangula alnus)

Esche (Fraxinus excelsior) Sandbirke (Betula pendula) Haselnuss (Coryllus avellana)

Feldahorn (Acer campestre) Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Hecken-Rose (Rosa canina)

Rotbuche (Fagus sylvatica) Wildbirne (Pyrus communis) Kreuzdorn (Rhmanus catharticus)
Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Zitterpappel (Populus tremula) Ptaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Spitzahorn (Acer platanoides) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Stieleiche (Quercus robur) Schlehe (Prunus spinosa)
Traubeneiche(Quercus petraea) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Vogelkirsche (Prunus avium) Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
Winterlinde (Tilia cordata) Wasser-Schneeball (Viburnum opulus)
Zweigriffl. WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Abweichungen von der obigen Gehdlzauswahlliste sind bei allen nicht planlich dargestellten PflanzmaBnahmen
zulassig bei der Fassadenbegriinung, bei bodendeckenden Geholzen sowie generell bis zu einem Anteil von 30 %.
Heimische Nadelgehdlze wie Waldkiefer, Fichte und Tanne werden nicht zur Verwendung empfohlen.

Unzuldssig sind:

- alle fremdlandischen und ziichterisch verdnderten Nadelgehdlze

- Gehdlze mit roten, gelben und zweifarbigen Laubtonen

Innerhalb von Sichtdreiecken werden folgende Bodendecker empfohlen:
Niedrige Heckenkirsche (Lonicera xylosteum 'Clavey's Dwart')
Johanniskraut (Hypericum calycinum)

Fingerstrauch (Potentilla spec.)

Bodendeckerrosen

Mindestpflanzqualitat:
Bdume: H3 xv. m.B. 14-16
Strducher: Str. 2 x v. 0.B. 60-100

Zeitpunkt der Pflanzung:
Die Durchfiihrung der planlich und textlich festgesetzten BegriinungsmaBnahmen hat in der dem Beginn der
Gebdaudenutzung folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

TEXTLICHE HINWEISE

1. VERSICKERUNG UND ABLEITUNG VON REGENWASSER / ABWASSER

Das Gebiet ist in einem modifizierten Trennsystem erschlossen. Gem. Art. 42 BayBO ist der Bauherr fiir die schadlose
Beseitigung des Regenwassers verantwortlich. Seitens des Bauwerbers hat die Versickerung von Niederschlagwasser
auf dem Grundstiick zu erfolgen (Mulden und Rigolen). Beziiglich der geplanten Niederschlagswasserbeseitigung
durch Versickerung ist rechtzeitig ein entsprechender Wasserrechtsantrag beim Landratsamt Regensburg zu stellen.
Insbesondere bei der geplanten Rigolenversickerung ist nachzuweisen, dass die Unterkante der Versickerungsanlage
einen Mindestabstand von einem Meter zum MHGW aufweisen muss.

Seitens der Gemeinde wird die Entsorgung des Schmutzwassers iiber das gemeindliche Abwassersystem
sichergestellt.

2. WASSERGEFAHRDENDE STOFFE
Auf die Anzeigepflicht beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen wird hingewiesen.

3. BRANDSCHUTZ

Das Sondergebiet ist fiir Einzelhandel mit kleiner und mittlerer Gefahr der Brandausbreitung ausgelegt. Fiir diese
Betriebe ist somit eine ausreichende Loschwasserversorgung sichergestelit.

Soll ein Betrieb angesiedelt werden, welcher den Einsatz einer groBeren Anzahl an Atemschutzgeraten,
Sonderloschmittel oder Chemikalienschutzkleidung erfordern, wird Riicksprache mit dem zusténdigen Kreisbrandrat
empfohlen, um notwendige Beschaffungen fiir die Feuerwehr bzgl. des Einzelobjektschutzes koordinieren zu kénnen.

4. HOCHWASSERSCHUTZ

Das Sondergebiet liegt innerhalb eines Hochwasserbereiches der von einem Extremhochwasser betroffen ist
(HQexwem). Aufgrund dessen kann es zum Ansteigen des Grundwassers kommen. Es wird dementsprechend zum
Schutz vor steigendem Grundwasser der Einbau von weiBen Wannen oder anderen komplexen Abdichtungen im
Kellerbereich empfohlen.

5. SCHUTZ VOR WASSEREINBRUCHEN UND STARKREGENEREIGNISSEN

Zum Schutz vor Wassereinbriichen und Starkregenereignissen wird eine dichte und auftriebssichere Ausfiihrung evtl.
Kellergeschosse empfohlen. Auf DIN 18195 Bauwerksabdichtungen wird hingewiesen. Ebenso wird zum Schutz
gegen Starkregenniederschlage bei Gebaudedffnungen (wie Kellerschachte, Eingange) empfohlen, die Unterkante der
Offnung mit einem Sicherheitssabstand von 25 cm (iber Geldndehthe bzw. StraBenoberkante zu legen bzw. durch
entsprechende Geldndemodellierung den Wasserzufluss zu verhindern.

6. SONSTIGE HINWEISE ZUR WASSERWIRTSCHAFT

Auf die Anzeigepflicht gemaB § 49 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. Art. 30 Bay. Wassergesetz bei der Freilegung von
Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 Bayerisches Wassergesetz
wird hingewiesen.

7. ALTLASTEN

Sollten bei Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche
Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht
gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die
AushubmaBnahme ist zu unterbrechen bis der Entsorgungswegs des Materials geklart ist.

8. ERDGEFUHRTE VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Auf die Festlegungen des Merkblatts tiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wird hingewiesen.

9. UMWELTEINFLUSSE

Das Planungsgebiet unterliegt verkehrsbedingten Larmimmissionen, die von der Hauptstrae ausgehen. Diese
Immissionen sind im Rahmen der baulichen Nutzung hinnehmbar. Es bestehen keine Ersatzanspriiche fiir Schéden,
die den Grundstiicken durch Ldrm und andere von der St 2125 ausgehende Immissionen entstehen. Fiir erforderliche
LarmschutzmaBnahmen ibernimmt das Staatl. Bauamt Regensburg keine Kosten.

10. DACH- UND FASSADENBEGRUNUNG
Eine fachgerechte Dachbegriinung wird insbesondere bei allen groBeren Gebauden empfohlen.
GroBere Fassaden ohne Offnungen sollten mit Klettergehdlzen begriint werden. Geeignet sind:

* Efeu (Hedera helix)

* Selbstkletternder Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannir')
* Schlingknéterich (Polygonum aubertii)

* Waldrebe (Clematis vitalba)

* Kletterrosen (Rosa spec.)

* Berg-Waldrebe (Clematis montana ,Rubens")

* Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

DARSTELLUNG DES ZU BERICHTIGENDEN FNP
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Bauausschuss hat in der Sitzung vom 16.07.2020 die 5. Anderung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Tegernheim
Nord“, Gemeinde Tegernheim beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 10.09.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2021 hat in der Zeit vom 27.08.2021 bis 01.10.2021 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geméB § 4 Abs. 1 BauGB fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.07.2021 erfolgte mit Schreiben vom 26.08.2021 bis einschlieBlich
01.10.2021.

4. Die Offentlichkeitsbeteiligung geméB § 3 Abs. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2021 hat in der Zeit vom 24.01.2022 bis 25.02.2022 stattgefunden.

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf des
Bebauungsplans in der Fassung vom 09.12.2021 erfolgte mit Schreiben vom 10.01.2022 bis einschlieBlich 25.02.2022.

6. Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 17.03.2022 den Bebauungsplan gem.
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.03.2022. als Satzung beschlossen.

Tegernheim, den ........cccceevevenennee,

Max Kollmannsberger
Erster Biirgermeister (Siegel)

7. Ausfertigung:

Tegernheim, den ........cccovevveneeneee.

Max Kollmannsberger
Erster Biirgermeister (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemdB § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplanist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

Tegernheim, den .........cccooevevenenee.

Max Kollmannsberger
Erster Biirgermeister (Siegel)

Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Tegernheim Nord"
9. Anderung
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