|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt gem. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
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1. Art der baulichen Nutzung
1 2 2. Bauweise / Zahl der Vollgeschosse
3| 4 3. Max. zul&ssige Grundfléchenzanl
5 6 4. Max. zul@ssige Geschossfléchenzahl
5. Zulé@ssige Dachformen und Dachneigungen

6. Maximal zuldssige Wandhohe

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - §§ 1 bis 11 BAuNVO )
113

(§ 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB - § 16 BauNVO )

2.1

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Maximal zul@ssige Geschossfléchenzahl (GFZ)

2.5 0,40 Maximal zul@ssige Grundflachenzahl (GRZ)

27 I -1 Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HéchstmaR
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend

2.8 WH Maximal zul@ssige Wandhodhe von Gebduden
FH Maximal zuldssige Firsthhe von Gebduden

2.9 StraBenhéhen

OK 330.65 maximal zul@ssige StraBenhdhe im m Uber Normal-Null

. e Balinien. ¢

(§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB - §§ 22 und 23 BauNVO )

3.1 0 offene Bauweise

3.5 _— — Baugrenze
Garagen, Carports und Nebengebdude sind unter Beachtung der Bayerischen Bau-
ordnung auch auBerhalb der Baugrenzen bis zur GrundstUcksgrenze zugelassen.

37 —p

Firstrichtung festgesetzt

Y i
(§ 9 Absatz 1 Nr.11 BauGB)

6.1 StraBenverkehrsfldche, privat. Die EinmUndung in die RingstraBe ist mit abgesenktem
Bordstein auszufUhren.

6.4.1 AV

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

hen fir Verso
(§ 9 Absatz 1 Nr.12 BauGB)

7.1 Fl&chen fur Versorgungsanlagen und die Abfallentsorgung. Zweckbestimmung:

D Trafostation

Abfallentsorgung. Stellfldchen fUr MUlltonnen. Eine Einfriedung zur 6ffent-
lichen StraBe hin ist nicht zuldssig.

153 — lG— —_ Umgrenzung von Fldchen fir Tiefgaragen auBerhalb der Baugrenzen.
15.5 Iy N I Iy Mit Geh- und Fahrtrecht zugunsten aller EigentOmer, Bewohner und Besucher der Par-
’ . N zellen 1, 2, 9 und 10 sowie einem Leitungsrecht zugunsten aller EigentUmer der Parzel-
len 1,2, 9 und 10 zu belastende Fl&chen.
Das Geh- und Fahrtrecht sowie das Leitungsrecht zugunsten aller EigentUmer, Bewohner
und Besucher der Parzellen 1 und 2 endet an der westlichen GrundstUcksgrenze der
Parzelle 10.
15.12 X X X % Umgrenzung der fUr bauliche Nutzung vorgesehenen Fldchen, deren Boden
' X erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind. Altlastenverdachtsfldche
X X X . .
(Bauschutt, Ziegel- und Betonsticke)
15,13 e e — Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans: Flurnummern 157,158,

159, 159/1,159/2, 161/1,161/2, 161/3, 161/4 , 2908, 2908/1, 2908/2 und 2909/1 der
Gemarkung Tegernheim

15.14 o—o0—0—0—o Abgrenzung unterschiedlichen MaBes der Nutzung

17.3 Gebdudekdrper. Unverbindliche Darstellung.

174 —33025—

Héhenschichtline 25 cm, Auswertung DGM1 der Bayerischen Vermessungsverwaltung,
Stand 2020

175  ¢330.62

v @

Hohe StraBenoberkante. Bestand 2020.

Baum Bestand

Ill. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Il. PLANLICHE HINWEISE

(Nachrichtliche Ubernahme der Digitalen Flurkarte Bayern, Stand 05/2019)

16.1 _— Flurgrenze
16.2 o Grenzstein
16.3 2918 Flursticksnummer

16.4 Gebdudebestand

17.1 _/6_(,)4 MaBangaben
17.2 ] Parzellennummerierung
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Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung, 2019
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0. Art der baulichen Nutzung
0.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNvVO
allgemein zuldssige Nutzungen:
- Wohngebdude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe
- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zul&ssige Nutzungen: Tankstellen, Gartenbaubetriebe

1. MaB der baulichen Nutzung

1.1 Maximal zul&ssige Grundfl&dchenzahl (GRZ) = 0,4.

1.2 Maximal zul&ssige Geschossfldchenzahl (GFZ): WA 1: 1,00
WA 2: 0.80

1.3 Anzahl der Wohneinheiten

Zulassige Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude: maximal 4 Wohneinheiten.

Von der festgesetzten Zahl der Wohneinheiten kdnnen Ausnahmen erteilt werden, soweit zumindest alle
zusatzlich notwendigen Stellpldtze fur diese Wohneinheiten in Tiefgaragen untergebracht werden.
Entgegen § 2 Nr. 6 der Stellplatzsatzung (Anzahl oberirdische Stellplatze) sind in diesem Fall mind. 2 aber
maximal 8 Stellplatze je Gebdude oberirdisch nachzuweisen

> B , | BaUke |

2.1 Bauweise / Abstandsflachen
Es ist die offene Bauweise festgesetzt.
Einzelhduser:

Doppelh&user:
Reihenhd&user:

Zulassig auf allen Parzellen.
Zul@ssig auf den Parzellen 1 - 8 sowie 10-14.
Zul&ssig auf den Parzellen 1, 2 und 10.

Abstandsfldchen: Es wird auf die Satzung Uber abweichende MaBe der Abstandsfldchentiefe der Gemeinde
Tegernheim verwiesen.

2.2 Tiefgaragen

Tiefgaragen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen sowie innerhalb der dafir gekennzeichne-
ten Fldchen (siehe planliche Festsetzung | 15.3) zul&ssig.

Tiefgaragen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bauweise zuldssig sofern sie nicht Bestandteil von Gebdu-
den sind.

23 Baugestaltung Hauptgebdude

2.3.1  Zulassige Wandhdhe:
Zulassige Wandhdhe: WA 1: Die maximal zul@ssige Wandhdhe betréagt 7,00 m.
WA 2: Die maximal zuldssige Wandhohe betragt 7,00 m.
Zul@ssige Firsthohe: WA 1, WA2: Die maximal zuldssige Firsthohe betragt 10,5 m.
Als unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe im Bereich der Grund-
stUckszufahrt. FUr die Parzellen 1, 2, 9 und 10 gilt als unterer Bezugspunkt die StraBenoberkante der privaten
Verkehrsfl&che im Bereich der GrundstUckszufahrt gemdB planlicher Festsetzung | 6.1.
Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Unterkante der Dachhaut.
Die Bezugspunkte sind in der traufseitigen Gebd&udemitte zu messen.

Zulassige Hohe RohfuBboden Erdgeschoss: Die Roh-FuBbodenoberkante (ROK) darf maximal 30 cm Uber der
StraBenoberkante der 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe bzw. der privaten Verkehrsfldche, gemessen im Bereich
der Grundstuckszufahrt, liegen

Haustyp Satteldach Haustyp versetztes Pultdach

Firsthéhe max 10.50 m

Firsthéhe max 10.50 m
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Wandhéhe maximal 7,00 m
Wandhohe maximal 7,00 m

ROK maximal + 30 cm iiber OK Strasse ROK maximal + 30 cm tber OK Strasse
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2.3.2  Firstrichtung
Die Firstrichtung ist in Ost-West-Richtung festgesetzt.

2.3.3 Dachformen / Dachneigung

Zugelassen sind Satteldach (SD) mit 15°- 30° Dachneigung sowie versetztes Pultdach (vPD) mit 10° - 15°
Dachneigung. Bei versetzten Pultd&chern darf der vertikale Versatz maximal 1,0 m betragen und muss sich im
mittleren Drittel des Daches befinden. FUr Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und Garagen nach § 12
BauNVO sind Sattelddcher, Pultdédcher und begrinte Flachddcher zuldssig.

2.3.4 Dachgauben

Dachgauben sind bis zu einer Gesamtfldche von maximal einem Drittel der Dachflédche zul@ssig. Art. 30 Absatz
5 BayBO ist zu beachten.

2.3.5 Dacheindeckung:
In gedecktem rotem bis rotbraunen Farbton oder dunkelbraun bis anthrazit. Zuldssig sind ausschlieBlich
kleinformatige Pfannen oder Ziegel.

2.3.6 Fotovoltaikanlagen und solarthermische Anlagen sind auf Ddchern zuldssig, soweit sie dieselbe Neigung wie die
Dachflache aufweisen. Gebdudeunabhdngige, frei stehende Solar- oder Fotovoltaikanlagen sind nicht zul&ssig.
Art. 30 Absatz 5 BayBO ist zu beachten.

2.3.7 Anpassungsgebot bei Doppelhdusern: Bei der Errichtung von Doppelhdusern sind fir die jeweiligen Doppel-
haushdlften dieselbe Zahl der Vollgeschosse sowie dieselbe Dachform zu wdhlen.

24 Garagen, Carports und Nebengebdude

Maximal zul@ssige Wandhohe: 3.0 mim Mittel
Den unteren Bezugspunkt bildet das Urgeldnde, den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der AuBen-
kante der AuBenwand mit der Unterkante der Dachhaut, bei Flachddchern mit der Oberkante der Attika.

25 Stellplatze

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze sowie deren Herstellung, Anordnung und Gestaltung richtet sich nach
der Stellplatzsatzung der Gemeinde Tegernheim in der jeweils gUltigen Fassung.

Werden nach Nr. 1.3 der textlichen Festsetzungen ausnahmsweise mehr als vier Wohneinheiten zugelassen, so
sind zumindest alle zusatzlich notwendigen Stellpldtze fUr diese Wohneinheiten in Tiefgaragen unterzubringen.
Entgegen § 2 Nr. 6 der Stellplatzsatzung (Anzahl oberirdische Stellpldtze) sind in diesem Fall mind. 2 aber maxi-
mal 8 Stellplatze je Gebd&ude oberirdisch nachzuweisen."

2.6 Einfriedungen
Entlang der 6ffentlichen Verkehrsfldchen: Nicht vollfidchig geschlossene Metall- und Holzz&une mit Gber-
wiegend senkrechten Elementen und Hecken. Unzul&ssig sind hier Mauern, Gabionen oder sonstige ge-
schlossene Einfriedungen. Die Hohe darf hier maximal 1,2 m bezogen auf die StraBenoberkante betragen.
An gemeinsamen GrundstUcksgrenzen zwischen den Parzellen: Die Art der Einfriedung ist frei wahlbar. Inner-
halb der ersten 3 m vom 6ffentlichen StraBenraum aus darf die Einfriedung (auch pflanzliche Einfriedungen)
ebenfalls nur 1,2 m hoch (bezogen auf die StraBenoberkante) sein. Im Ubrigen Bereich bis zu 2 m bezogen auf
das Urgeldnde.

27 Beleuchtung
FUr Beleuchtungen im AuBenbereich sind ausschlieBlich Leuchtkdrper mit insektenschonender Beleuchtung
zuld@ssig.

o befast

Private Stellpldtze, Garagenvorpl&tze und -zufahrten sowie Feuerwehrzufahrten sind mit einem wasserdurch-
|Gssigen Belag zu befestigen (z. B. Natursteinpflaster, Betonpflaster mit gerumpelten Fugen, Betonpflaster mit
Rasenfuge, Schotterbelag, Schotterrasen).

~ ol i

4.1 StraBenhéhen
Die StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe fUr die Parzellen 1, 2,9 und 10 darf die maximal zul&ssige Gelé&nde-
héhe gemdaRB planlicher Festsetzung | 2.9 nicht Gberschreiten.

4.2 Auffillungen
Geldndeaufflllungen sind bis maximal 0,30 m Uber das Niveau der StraBenoberkante der ErschlieBungsstraBe
zul&ssig. In den Bauplanunterlagen sind in den Ansichten und Schnitten die Urgeldndekoten anzugeben und
die geplanten Geldndeveré&nderungen (z.B. AuffUllung) sowie der Anschluss an die ErschlieBungsstraBe darzu-
stellen.
Zur Vermeidung von Zwangspunkten fur den jeweiligen Nachbarn ist bei Aufschittungen entlang von Grund-
stUcksgrenzen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten und mit einer Béschungsneigung von 1:3 oder flacher
auszubilden (keine Geldndeverdnderungen entlang der Grundsticksgrenzen). Sofern beide Nachbarn ihr Ein-
verstandnis geben, ist eine gemeinsame AuffUllung entlang der GrundstUcksgrenze zuldssig.

s Gt

5.1 Pro Parzelle ist je angefangene 300 m? GrundstUcksgroBe ein Laubbaum ll. Wuchsordnung oder alternativ ein
Obstbaum als Halbstamm oder Hochstamm zu pflanzen. Der Nachweis ist im Bauantragsverfahren zu erbringen.

MindestpflanzgréBe Laubbdume: Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.
Es sind auch Sorten der genannten Arten zuldssig, die fUr den StraBenraum geeignet sind.

ste 1 BS ) (mi .

Acer campestre - Feld-Ahorn Sorte "Elsrijk"

Acer platanoides - Spitz-Ahorn Sorten "Cleveland" / "Olmsted"
Alnus cordata - Italienische Erle

Corylus colurna - Baum-Hasel

Prunus avium -
Pyrus calleryana -

Vogel-Kirsche
Chinesische Birne Sorte "Chanticleer”

Quercus robur - Stiel Eiche Sorte "Koster"
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Sorbus aria - Mehlbeere Sorten "Magnifica" / "Majestica"
Tilia cordata - Winter-Linde Sorten "Greenspire" / "Rancho"” / "Roelvo"
5.2 Baumscheiben bzw. Pflanzstandorte mUssen eine MindestgréBe von 8 m? aufweisen und sind durch geeignete

MaBnahmen (z. B. Hochbord, BaumschutzbUgel etc. ) dauerhaft gegen ein Befahren zu schitzen.

53 Zeitpunkt der Pflanzungen:
Die Pflanzungen auf privaten Fi&dchen sind in der auf die Fertigstellung der Gebdude folgenden Vegeto-
fionsperiode durchzufGhren. MaBgeblich ist das Datum der Nutzungsaufnahme der Wohngebdude..

4. Niederschlagswasserbehandlung

Das Niederschlagswasser ist auf dem Privatgrundstick zu versickern. Zur Bemessung der Versickerungsanlage
sollte am geplanten Standort ein Sickerversuch durchgefUhrt werden. N&herungsweise kann ein Kf-Wert von
1x10-5 m/s verwendet werden. Die Versickerungsanlage ist im Rahmen des Uberflutungsnachweises nach
DIN 1986-100 (DWA A 138) und in ihrer Dimensionierung so zu bemessen, dass Regenereignisse bis zu einem

30 jahrlichen Regen schadlos auf dem eigenen Grundstick gehalten und anschlieBend versickert werden kdn-

nen. Dies ist durch den Bauherrn mittels einer Berechnung nach oben genannter DIN im Zuge des Genehmi-
gungsverfahrens fur die Entwdsserung nachzuweisen.

Im Sinne der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) ist aufgrund des
geringen Abstands zwischen MHGW (mittlerer jahrlich héchster Grundwasserstand 328,12 m UNN) und Geldnde-
oberkante, grundsétzlich eine Muldenversickerung Uber die belebte Oberbodenzone nach den anerkannten
Regeln der Technik vorzuziehen. Ist dies nicht méglich, so mUssen Rigolen verwendet werden. Sickersch&chte sind
unzuldssig.

Auf jeden Fall ist zwischen dem MHGW und der Unterkante der Versickerungsanlage ein Abstand von mind. 1 m
einzuhalten (siehe Punkt 6 TRENGW). Sollten die Anforderungen der NWFreiV in Verbindung mit der TRENGW nicht
eingehalten werden kénnen, so ist eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Regensburg zu beantragen.
Durch undefinierte Auffillungen zu versickern ist verboten. Deshalb ist bei den Parzellen 1 und 2 aufgrund der dor-
tigen AuffUllungen ein Bodenaustausch vorzunehmen oder die AuffUllung bezUglich inrer Tauglichkeit als nicht um-
weltgefé&hrdendes sickerfGhiges Material zu testen. Beim Austausch ist schwach kiesiger, schwach schluffiger Sand
einzubauen.

7 Kinderspielplé

Bei Gebduden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem GrundstUck ein Kinderspielplatz gemdaB Art. 7 BayBO
anzulegen. Die GréBe des Kinderspielplatzes richtet sich nach der Summe der Wohnfléchen der einzelnen
Wohneinheiten, sie betrdgt in der Regel 1,5 m? je 25 m? Wohnfl&che, mindestens jedoch 60 m2 Kinderspielpl&tze
kénnen auch auf einem geeigneten Grundstick in unmittelbarer Nahe des Baugrundsticks gemdaBn Art 7 BayBO
Abs. 2 errichtet werden. Die Fl&che ist in den Bauantragsunterlagen darzustellen

UBERSICHTSPLAN

V. TEXTLICHE HINWEISE

1. Rettungswege

Betr&gt die Hohe des obersten Geschosses, in dem Aufenthaltsr@ume maoglich sind, mehr als 7 m, so ist ein zweiter
baulicher Rettungsweg nachzuweisen.

2. Belange der Denkmalpflege

Im unmittelbaren Plangebiet sind keine Bodendenkmdler bekannt. Ein Vorhandensein kann jedoch nicht ausgeschlos-
sen werden. GemdaB Artikel 8 Absatz 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz ist das Auffinden von Bodendenkmdlern un-
verziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege zu melden.

e bt  Beof

Samtliche Bepflanzungen haben die nach Art. 47 des AusfUhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBG)
erforderlichen Grenzabsténde zu Nachbargrundsticken einzuhalten.

4. Stromversorgung

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Arbeiten, auch beim Pflanzen von Bdumen und Str&uchern, ist eine Abstands-
zone von je 2,50 m beiderseits von Erdkabeln einzuhalten. Ist dies nicht mdglich, sind auf Kosten des Verursachers im
Einvernehmen mit dem Stromversorger geeignete SchutzmaBnahmen durchzufGhren. Auf das "Merkblatt Ober Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen-
und Verkehrswesen, wird hingewiesen. Auf jeden Fall ist vor Beginn von Erdarbeiten Planauskunft beim Stromversorger
einzuholen.

5. Brandschutz

Feuerwehrzufahrt:

Alle baulichen Anlagen mUssen Uber befestigte, dffentliche StraBen und Wege erreichbar sein. Die Fidchen fUr die
Feuerwehr auf den Grundsticken, einschlieBlich ihrer Zufahrten mUssen Art. 5 Abs. 1 BayBO und AIIMBI Nr. 25/1998
entsprechen. Die Zufahrten zu den Objekten sind auf 14 to auszubauen. Bei einer Sackgasse ist ein Wendehammer
nach DIN einzurichten.

Loéschwasserversorgung:

Zur Deckung des Loschwasserbedarfes des Allgemeinen Wohngebietes ist eine Gesamtléschwassermenge von mind.
800 I/min fUr eine Dauer von mehr als zwei Stunden bei einem FlieBdruck gréBer 1,5 bar nachzuweisen. Die Hydran-
tenleitungen sind mdglichst als Ringleitung auszubauen, der Hydrantenabstand untereinander sollte nicht mehr als
100 m betragen. Der Nachweis der ausreichenden Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit dem &rtlich zustén-
digen Wasserversorgungsunternehmen zu fihren und dem Landratsamt Regensburg in schrifficher Form vorzulegen.
Das Léschwasser soll mdglichst aus Oberflurhydranten mit zwei B-Abgdngen gem. DIN 3222 enthommen werden
kénnen; es sind ausschlieBlich DVGW-zugelassene Hydranten nach Mdglichkeit am Fahrbahnrand auBerhalb des
Trimmerschattens von Gebd&uden zu errichten.

Dachubersténde, Dachgesimse und Dachaufbauten, lichtdurchldssige Bedachungen, Dachfléchenfenster, Lichtkup-
peln, Oberlichte und Solaranlagen sind so anzuordnen und herzustellen, dass Feuer nicht auf andere Gebdudeteile
und NachbargrundstUcke Ubertragen werden kann. Von Brandwé&nden und von Wé&nden, die an Stelle von Brand-
wdanden zuldssig sind, mUssen mindestens 1,25 m entfernt sein (Art. 30 Abs. 5 BayBO).

6. Regenwassernutzung

Es wird den Bauwerbern empfohlen, unverschmutztes Regenwasser in einer Zisterne zu sammeln und fur die Gartenbe-
wadsserung oder ToilettenspUlung zu verwenden. Werden Regenwassernufzungsanlagen mit einer Einspeisung aus dem
offentlichen Trinkwassernetz ausgestattet ist die Anlage dem Trager der Wasserversorgung zu melden und die techni-
schen Einrichtungen vor Inbetriebnahme abnehmen zulassen. Es wird ausdricklich darauf hingewiesen, dass eine
direkte bauliche Verbindung des &ffentlichen Leitungsnetzes mit dem privaten Regenwassernetz nicht zuldssig ist.
Eigenversorgungsanlagen sind vom Trager der Wasserversorgung genehmigen zu lassen. Auf Anfrag des Grundsticks-
eigentUmers kann eine Befreiung vom Benutzungszwang erteilt werden. Bei einer Nutzung von Regenwasser fUr die
ToilettenspUlung ist darUber hinaus die Gemeinde Tegernheim zu informieren.

7 Hinwei W , E

Im nérdlichen Bereich der Parzelle 1 und 2 liegt eine Altlastenverdachtsfl&che. Der EigentUmer/Bauherr hat auf eigene
Kosten fUr eine ordnungsgemdBe Hebung, Lagerung und Entsorgung der Altlasten zu sorgen.

Es wird empfohlen, bei Aushubarbeiten das anstehende Erdreich generell von einer fachkundigen Person organo-
leptisch beurteilen zu lassen. Bei offensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik, etc.)
ist das Landratsamt Regensburg bzw. das Wasserwirtschaftsamt Regensburg zu verstandigen.

Belasteter Erdaushub ist z.B. in dichten Containern abgedeckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung zwischen-
zulagern. Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren weitergehende Kennzeichnungspflicht gemdB BauGB
sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich mit dem Altlastenkataster des Landkreises em-
pfohlen.

Der natUrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers (natUrlich abflieBendes Wasser, kein Abwasser) darf gem. § 37 WHG
nicht nachteilig fUr tiefer liegende GrundstUcke verdndert werden. Auf die Unzul&ssigkeit der Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird ausdricklich hingewiesen. Nachdem teilweise mit hoch an-
stehendem Grundwasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, wird auf die Anzeigepflicht gemdaB § 49 Wasser-
haushaltsgesetzi.V. m. Art. 30 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaub-
nispflicht von Bauwasserhaltungen gemdB Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen.Wird eine Gesamtdachfl&éche von
50 m? mit Zink-, Blei- oder Kupferdeckung Uberschritten, sind ggf. zusé&tzliche ReinigungsmaBnahmen erforderlich. Bei
beschichteten Metallddchern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskate-
gorie C 3 (Schutzdauer: ,lang") nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter An-
gabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Zur Vermeidung von Abflussversch&rfungen und zur Stérkung des Grundwasserhaushaltes ist der zunehmenden Bo-
denversiegelung entgegenzuwirken und die Versickerungsféhigkeit der Fi&chen zu erhalten. Anfallendes Nieder-
schlagswasser von Vegetations- und unverschmutzten Hoffldchen sollite maglichst auf den GrundstUcken Uber Mulden
oder Rasenfldchen breitfldchig versickert werden. FUr die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen
der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV - vom 01.01.2000, ge&ndert zum 01.10.2008, und der Tech-
nischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) vom
17.12.2008 oder in Oberflachengewdsser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten. Nach Fertigstellung von Neubau-
vorhaben und wesentlichen Verdnderungen im Bestand ist zu prifen, ob die AbwasserabgabeerklGrungen (Nieder-
schlagswasserabgabeerkl@rung im Trennsystem bzw. Niederschlagswasserabgabe im Mischsystem angepasst werden
muUssen (vgl. https://dabay.bayern.de).

Die einwandfreie Beseitigung des Abwassers (= Schmutzwasser - § 54 Abs. 1 Nr. 1 WHG, durch hduslichen, gewerb-
lichen oder sonstigen Gebrauch in seinen Eigenschaften verdnderte Wasser - und Niederschlagswasser - § 54 Abs 1 Nr. 2
WHG, von bebauten oder befestigten Fidchen gesammelt abflieBende Wasser, welches zu Abwasser zahlt) einschlieB-
lich des Fékalschlamms innerhalb und auBerhalb des Grundsticks muss gesichert sein (Arf. 41. Abs. 1 BayBO).

Aufgrund der geringen Absténde der einzelnen Parzellen untereinander kdnnen sich dort errichtete Grundwasser-
wdrmepumpen gegenseitig beeinflussen. Dies ist von den Bauherren bei der Planung ihrer Heizungssysteme zu berick-
sichtigen und ggfs. durch Gutachter ndher untersuchen zu lassen. Auf die Genehmigungspflicht geothermischer
Anlagen wird hingewiesen.

Es wird empfohlen, unabhd&ngig von der Gewdsserndhe oder den bisher bekannten Grundwasserstdnden, eventuell
zul&ssige Keller wasserdicht (WeiBe Wanne) und auftriebssicher auszufUhren (DIN 18195). Das bedeutet auch, dass z.B.
alle Leitungs- und RohrdurchfUhrungen dicht sein mUssen. Gleiches gilt fUr alle Fenster- und TUréffnungen im Keller;
hierfUrkdnnen auch ausreichend Uberdachte, wasserdichte Lichtsch&chte und Kellerabgé&nge gewdahlt werden.

Das Erdgeschoss eines Gebdudes sollte zur Sicherheit vor Wassergefahren mindestens 20 cm Uber vorhandenem Ge-
l&dnde bzw. Uber dem jeweiligen StraBenniveau liegen und alles unter dieser Ebene wasserdicht sein. Im Einzelfall sind
auch die Geldndeneigung und Gebdudeanordnung zu beachten. Zusatzlich wird der Abschluss einer Elementar-
schadenversicherung empfohlen, da ein Ausschluss jeglicher Risiken nicht méglich ist.

Das Plangebiet liegt in einer Hochwasserrisikofldche, die bei einem extremen Hochwasserereignis der Donau
(HQ extrem) Uberflutet wird.

Grund und Schichtenwasser:

Nachdem mit teilweise hoch anstehendem Grundwasser oder mit Schichtenwasser zu rechnen ist, wird auf die Anzei-
gepflicht gemdaB§49 Wasserhaushaltsgesetzi. V. m. Art 30 Bayerisches Wassergesetz bei der Freilegung von Grundwas-
ser hingewiesen. Bauwasserhaltungen bedurfen gemdaBArt. 70 Absatz 1 Nr. 3 BayWG der Erlaubnis.

3 Hi , .

Auf die ordnungsgemd&Be Verwertung des im Zuge der BaumaBnahmen anfallenden und vor Ort nicht wieder zu
verwendenden Bodenaushubs ist zu achten. Bei Auf- und Einbringen von Materialien in eine durchwurzelbare Boden-
schicht sind die materiell-rechtlichen Vorgaben des Bodenschutzrechts, § 12 BBodSchV, einzuhalten. Insbesondere

ist nur Bodenmaterial zur Verwertung geeignet, das die Vorsorgewerte der BBodSchV (bei Verwertung auf landwirt-
schaftlich genutzten Flidchen 70 % davon) nicht Uberschreitet. Des Weiteren muss die Kombinationseignung von zu
verwertendem Bodenmaterial mit dem Boden der Verwertungsfldche nach DIN 19731 gegeben sein.

Ferner ist in diesem Zusammenhang eine nachhaltige Sicherung der Bodenfunktion zu gewdhrleisten. Diese Voraus-
sefzung ist beispielsweise bei einer Aufbringung auf landwirtschaftlich genutzten Béden mit einer Bodenkennzahl > 60
oder sonstigen schitzenswerten FlGche i.d.R. nicht gegeben.

Zum Schutz des Mutterbodens und fUr alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 Kap. 7.4 und DIN
19731, welche Anleitung zum sachgemd&Ben Umgang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials ge-
ben, empfohlen. Es wird angeraten, die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der BaumaB-
nahmen zu ki@ren. Hilfestellungen zum umweltgerechten Umgang mit Boden sind im Leitfaden zur Bodenkundlichen
Baubegleitung des Bundesverbandes Boden und in diversen Publikationen des Bayer. Landesamtes fir Umwelt zu
finden. Bei Bautdatigkeit sind Oberboden und Unterboden getrennt zu lagern. Oberboden-Mieten sind zur ausreichen-
den Sauerstoffversorgung maximal 2 m hoch bei einer Basis von maximal 5 m Breite aufzuschitten.

Die Oberbodenmieten sind gem. DIN 18917 Abs. 3.3 mit einer Zwischenbegrinung aus tiefwurzelnden (aber nicht
winterharten) Lupinen, Olrettich, Senf oder Raps bzw. frosthartem Inkarnatklee oder Winterraps anzusden. Bei sémt-
lichen Oberbodenarbeiten ist die jeweils gultige Fassung der DIN 18915 - Bodenarbeiten fur vegetationstechnische
Zwecke - zu beachten. Oberboden- und kulturfdhiges Unterbodenmaterial soll mdéglichst auf dem GrundstUck fur die
Anlage von Vegetationsfldchen wiederverwendet werden. Der DIN 19731 sind qualitdtserhaltene Hinweise zum Um-
gang mit dem Bodenmaterial zu enthehmen. Fi&chen, die als Grinfldche oder zur gé&rtnerischen Nutzung vorgesehen
sind, sollten nicht befahren werden. Um zusatzlich méglichen Verdichtungen vorzubeugen, soll das Geldnde nur bei
trockenen Boden- und Witterungsverhdltnissen befahren werden.

FUr notwendige VerfUllungsmaBnahmen und Geldndemodellierungen ist ausschlieBlich unbelastetes Bodenmaterial
(Z0 und keine Recyclingbaustoffe) zu verwenden

2. Abwasserentsorgung

Die Bauwerber werden darauf hingewiesen, dass die RUckstauebene die StraBenoberkante ist und sich die Haus-
besitzer eigenverantwortlich gegen RUckstau zu sichern haben.

10. Abfallentsorgung

Die Abfallbehdlter der Parzellen 1 und 2 sind auf den im Plan eingetragenen Fidchen fUr die MUllentsorgung bereitzu-
stellen. Die Behdlter fUr Parzelle 9 und 10 sind auf dem gepflasterten Randbereich der RingstraBe vorderhalb der ein-
gezeichneten Fidchen fUr die MUllentsorgung auBerhalb der Parkfldchen bereitzuhalten.

Im Baugebiet kann das Vorhandensein von Kampfmitteln nicht ausgeschlossen werden. Die Eigentimer der Grund-

stUcke sind verantwortlich fUr die Kampfmittelfreiheit des Baugrundstickes und damit verpflichtet, vor Beginn von
Bauarbeiten Untersuchungen zur Kampfmittelfreineit durchzufUhren und diese sicherzustellen.

12 Unterbau hefestigter FI&

Es wird empfohlen, als Material fir den Unter- und Oberbau von befestigten Fidchen, StraBen und Wegen anstatt

Kies oder Schotter aufbereitetes und gereinigtes Bauschuttgranulat aus der Bauschuttverwertung zu verwenden.

Das Material muss den Anforderungen und Gutebestimmungen der ,,,,Zusdtzlichen Technischen Vertragsbedingungen
und Richtlinien fUr die einzuhaltenden wasserwirtschaftlichen Gutemerkmale bei der Verwendung von Recyclingstoffen
im StraBenbau in Bayern""- Bekanntmachung der Obersten Baubehdrde im Bayer. Staatsministerium des Innern vom
17.11.1992 gedndert mit Bekanntmachung vom 31.01.1995 - entsprechen. DarUber hinaus muss Bauschuttrecycling-
Material die Z 1.1 - Werte der Technischen Regeln der L&dnderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an
die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abfdllen - einhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.06.2019 gemdaRB § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 04.07.2019 ortsUblich

bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung
und Anhérung fUr den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2020 hat in
der Zeit vom 14.05.2020 bis 11.06.2020 stattgefunden.

3. Die frUhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemanB
§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.01.2020 hat
in der Zeit vom 08.05.2020 bis 11.06.2020 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 wurden die Behérden und
sonstigen Trager &ffientlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis

09.07.2021 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.04.2021 wurde mit der Begrindung
gemadB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 &ffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 29.07.2021 den Bebauungs-

plan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.07.2021 als Safzung beschlossen.

Tegernheim, den __.__

M. Kollmannsberger, 1. BUrgermeister (Siegel)

7. Ausgefertigt

Tegernheim, den __.

M. Kollmannsberger, 1. BUrgermeister (Siegel)

8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am __.__. gemaB § 10 Abs. 3 Halb-

satz 2 BauGB ortsUblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten undUber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit
in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Tegernheim, den __.

M. Kollmannsberger, 1. BUrgermeister (Siegel)
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