BEBAUUNGSPLAN
»HARDTGRABEN-MITTELBERG?”
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Gemeinde Tegernheim
Lkr. Regensburg

3. Anderung

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
Von einer Umweltpriifung wird gem. §13 (3) BauGB ébgesehen.

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.03.2015 die 3. Anderung des Bebauungsplans beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 27.03.2015 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.05.2015 den Anderungsentwurf in der Fassung vom
26.03.2015 gebilligt und beschlossen, die betroffene Offentlichkeit und die beriihrten Behdrden zu beteiligen.

3. Der betroffenen Offentlichkeit wurde geman § 3 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB
in der Zeitvom .2d.. 6. 435... bis ..04:.03.. 5. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

-

4. Zum Anderungsentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..... Z6:02.4.%5.. wurden die beriihrten
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemanR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB

. . # 2 2 » y 2 4 -
in der Zeitvom ...L4:.00 45 bis ...04.072.23. beteiligt

5. Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ...7%.%- 02,25, die Anderung des
Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..... Z£.0.%:.45. als Satzung beschlossen.

A47. 08 204C
Tegernheim, den ..... *‘q“‘u ....................................................
Kollmannsberger
Erster'‘Blirgermeister
6. Ausgefertigt
Tegernheim, den .71 #. 0. 2045

Kollmannsberger
Erster Biirgermeister

7. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am .....J: % 14.08. 2045
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
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Tegernheim, den ... #: 08 2045

Kollmannsberger
Erster Burgermelster




Es werden folgende textlichen Festsetzungen gedndert: (Anderungen fett)

14. Gestaltung der baulichen Anlagen
Es sind grundsitzlich die Gebzudetypen E+D und E+1 zuldssig.

14.1 Dachform und Dachneigung, Anbauten

Gebdudetyp E+D

Die Décher der Haupt- und Nebengebéude sind mit geneigten Satteldachern
auszuflihren. Die zuléssigen Dachneigungen, Geb&udeverhéltnisse, GeschoBhéhen,
Dachaufbauten und Anbauvarianten, werden nach den Regelbeispielen festgesetzt.

Als Dacheindeckungsmaterial sind ziegelrote, kleinteilige Dachsteine zu verwenden.
Dachiiberstande sind an Traufe und Origang bis max. 0,10 m zulassig. Als Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen sind gréRere Dachiibersténde zuldssig, wenn sie vom
Hauptdach in der Hohe abgesetzt sind.

Trauf- und Ortgangverblendungen sind nicht zul&ssig.

Firste sind mittig zum Baukérper anzulegen. Die Dachneigung ist auf beiden Dachhalften
im gleichen Winkel zur Horizontalen geneigt auszufiihren.

Gebdudetyp E+1

Proportion:  Seitenverhéltnis Linge (= Traufseite bei SD) zu Breite (= Giebelseite
bei SD) 5:4 oder groRer

Dachform: flachgeneigtes Walm- oder Satteldach (SD)

Dachneigung: 18° - 22°

Wandhdhe: max. 7,00 m iiber natiirlichem Gelénde

Garagen: Dachform und —neigung wie HauptgebZude

Anbauten: Nur erdgeschossig zuléssig; Dachgestaltung wie Hauptgebiude

14.2 Dachaufbauten

Gebéudetyp E+D
Spitzgauben die sich in Form, Material, GréRe und Anzahl der Hauptdachflache

unterordnen und sich in die Gesamtgestaltung der Baukérper einfiigen.
Dachflachenfenster sind zuldssig.

Beide durfen innerhalb einer Dachfléche nicht kombiniert werden.

Minimaler Abstand der Gauben und Dachfléchenfenster zum Ortgang ist 1,50 m .
Die Summe der Breiten aller auf einer Dachfléche eingebauten Spitzgauben oder
Dachflachenfenster darf 1/3 der Dachfléche nicht Uberschreiten.

Gebédudetyp E+1
Dachaufbauten sind nicht zulissig

Alle tbrigen planlichen und textlichen Festsetzungen und
Hinweise des rechtskraftigen Bebauungsplans gelten unverandert
auch weiterhin.



Begriindung

Gemaf den Festsetzung des Bebauungsplans ,Hardtgraben-Mittelberg* der Gemeinde
Tegernheim in der rechtskraftigen Fassung vom 16.01.1986 sind innerhalb des Geltungs-
bereichs nur der Gebaudetyp E+D mit symmetrischem, steilem Satteldach zulassig. Die Ent-
wicklung der Siedlungslandschaften der vergangenen Jahre zeigt vermehrt auch alternative
Gebaudetypen. Haufig werden sog. , Toskanahausern® realisiert, und vor allem auch ein E+1-
Typ mit rechteckiger Proportion und flachgeneigtem Satteldach. Der gestiegenen Nachfrage
nach neuzeitlicheren ,modernen“ Bauformen méchte die Gemeinde Tegernheim Rechnung
tragen und im Zuge der vorliegenden Bebauungsplanénderung fiir das Baugebiet ,Hardtgraben-
Mittelberg" auch diesen Gebaudetyp zusatzlich erméglichen.

Die Bebauungsplanénderung wird im vereinfachten Verfahren durchgefuihrt, da mit den Ande-
rungen die Grundzlge der bisherigen Planung nicht beriihrt werden.
Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltpriifung abgesehen.
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Luftbild (ohne MaRstab) mit Eintrag des Geltungsbereichs des Bebauungsplans (informativ)
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