VERBINDLICHER BAULEITPLAN MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
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A.) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mir der BauNVO
und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO

zB. WA Allgemeines Wohngebiet mit Nummerierung
2. Mal der baulichen Nutzung / Bauweise
nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB und §§ 16 bis 23 BauNVO

NUTZUNGSSCHABLONE
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl GeschoRflachenzahl

Dachform
Dachneigung

0,4 Grundflachenzahl (Beispiel)

Bauweise

Geschol¥flachenzahl als Héchstmal (Beispiel)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf (Beispiel)

A Offene Bauweise

SD Satteldach
ZD Zeltdach
WD Walmdach
10°-20° Dachneigung (Beispiel)
——e—e —_ Baulinie
——— Baugrenze
Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen bzw.
Festsetzungen des Malles der Baulichen Nutzung
- Firstrichtung zwingend fir Haupt und Nebengebaude
3. Plangebiet

nach § 9 Abs. 7 BauGB

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Griinordnung

4. Verkehrsflachen

nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflachen
P offentliche StralRenverkehrsflachen / PKW-Stellplatz

gemeinschaftlich-private ErschlieBungsflache

5. Ver- und Entsorgungsanlagen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB

(A Flache fur Abfallentsorgung. Zweckbestimmung:
Abstellflachen fur Hausmiill- und Wertstoffabholung
fir Parzellen 1-6, 25, 26, 27

© Flache fur Elektrizitat. Zweckbestimmung:
Trafo- und Verteilerstation

6. Grunflachen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

offentliche Grinflachen

7. Pflanzgebote, Bindung fur Bepflanzungen
nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

@ Baume zu pflanzen und fachgerecht zu unterhalten
an StralRen und Stellplatzen

Artenliste:

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, mB, STU 18-20

@ Baume zu pflanzen und fachgerecht zu unterhalten
in Privat-Parzellen, 1 Baum je angefangene 400 m? Parzellenflache
(Standort im Planteil ist Vorschlag des Landschaftsarchitekten)

Artenliste:

Acer campestre - Feldahorn

Aesculus carnea - Rotblihende RoRkastanie
Carpinus betulus - Hainbuche

Corylus colurna - Baumhasel

Crataegus spec - Weifddorn/Rotdorn

Prunus avium - Vogelkirsche

Pyrus calleryana - Stadtbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Zierapfel und Zierkirschen

Obstbaume

Mindestpflanzqualitat: H, 3xv, mB, STU 14-16

8. Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4; § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

Okologische Ausgleichsflache
gem. Eingriffs- und Ausgleichsberechnung

9. Sonstige Festsetzungen
M Abstandsmal (Beispiel)

B.) HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

—_— Grundstlicksgrenze (Bestand)

2371 Flurstiicksnummer

I:I Vorhandene Baukdrper

Vorgeschlagene Wohngebaude

ﬁ Vorgeschlagene Garage bzw. Stellplatz mit Zufahrt
Parzellennummer mit
266m’ Grundstiicksflache (ca.)

—————— Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Festsetzungen fur Gebaude im WA 2

Festsetzungen fir Gebaudeform, Dachform und Gebaudemalle
; gemaf Darstellung.

Es wird ein nachbarliches Anpassungsgebot an das jeweils
zuerst errichtete Gebaude (Doppelhaushalfte) festgesetzt.

Dachneigung 15°-40°
Dachgauben
: mit max. 2 m? Ansichtsflache
e mngtz%Clém N je Dachflache und Hauseinheit
o | €] : zulassig
| ©
o | £ Die Wandhohe (WH) ist das Malf3 von fertigem Gelande
ol < OG bis zur Verschneidung der Aulienwand mit
X | % o der Dachuntersicht.
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Festsetzungen fur Gebaude im WA 1 und 3

Die maximale Wandhéhe (WH) ist -analog zu WA 2-
mit 6,45 m festgesetzt.

C.) VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 18.12.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 19.01.2004 ortsublich bekannt gemacht.

Tegernheim,den ..................... /N e,
Kollmannsberger
1. Blrgermeister

2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
hat am 06.06.2011 stattgefunden.

Tegernheim, den .......ccccccccceeeeis. /N
Kollmannsberger
1. Blrgermeister

3. Fruhzeitige Beteiligung der Behorden
Die Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes
hat am 31.05.2011 stattgefunden.

Tegernheim, den .......ccccccccceeeeis. /7 N e,
Kollmannsberger
1. Blrgermeister

4. Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und griinordnerischer Planung in der Fassung vom
12.04.2012 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.05.2012 bis 15.06.2012 o&ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 04.05.2012 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Mit dem
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 BauGB die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

Tegernheim, den .......ccccccccceeeeis. /N
Kollmannsberger
1. Blrgermeister

5. Erneute (verkurzte- da unveranderte Planung) Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und griinordnerischer Planung in der Fassung vom
29.11.2012 wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.11.2015 bis 21.12.2015 6ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 20.11.2015 ortstblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Mit dem
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde gem. § 4a Abs. 2 BauGB die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchgeflihrt.

Tegernheim, den .......ccccccccceeeeis. /N
Kollmannsberger
1. Blrgermeister

6. Satzung
Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderatesvom __ . . den Bebauungsplan
gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassungvom __. . zuletztgeandertam __ . .  aufgrund
des Gemeinderatbeschlussesvom . . als Satzung beschlossen.

Tegernheim, den .........ccccecceeeee. /N e,
Kollmannsberger
1. Blrgermeister

7. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am .............ccccceeunnnne. offentlich bekannt gemacht und tritt damit nach § 10
Abs. 3 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung enthalt den Hinweis Uber die Mdglichkeit der
Einsichtnahme und auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und 214, bzw. 215 BauGB.

Tegernheim,den ..................... /N e,
Kollmannsberger
1. Blrgermeister
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