1

GEMEINDE TEGERNHEIM

T

BEBAUUNGSPLAN "GEWE
MIT INTEG

{

i
|
|
]

RBEGEBIET TEGERNHEIM-NORD" 4. ANDERUNC
RIERTER GRUNORDUNG

LANDKREIS REGENSBURG

Maldstab 1:1000

ma

vom 14.04.2009

BEGRUNDUNG

PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN |

%ﬁﬁ.ﬂ:@d@?ﬁ%@a@ﬂ%ﬁaﬂj@%ﬁ:mamés_@m:
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1. Anderung vom 13.05.2005 m
2. Anderung vom 14.04.2009 und *
3. Anderung vom 03.12.2012 “
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Die vorliegende vierte Anderung des Beb
hinsichtlich der Festsetzung des StraRenr:
StralRenbegrenzungslinie nicht farbig mosﬁ
Linien nicht eindeutig und zweifelsfrei nac
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Die Gemeinde Tegernheim verfiigt (iber a,,m: Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Tegemnheim Nord"
vom 21.12.2000 erstmals Rechtskraft erlangte. Seitdem wurde der Bebauungsplan dreimal rechtskraftig wie folgt geandert:

Mit der vierten Bebauungsplanénderung wird der gesamte Bebauun

Gleichzeitig werden die rechtskréftigen Anderungen 1 bis 3 in die Planzeichnun
Vermessungsverwaltung zusammengefihrt.

uungsplan wird erforderlich, weil im Zuge der Erhebung der ErschieRungsbeitrage festgestellt wurde, dass
ums Rechtsunsicherheit besteht. Dies ist darauf zuriickzufiihren, dass die im Bebauungsplan festgesetzie
ern nur als schwarze Linie in der Planzeichnung enthalten ist und gegenlber anderen schwarz dargesteliten
vollziehbar ist.

gsplan redaktionell dahingehend geéndert, dass die Straenbegrenzungslinie
als griiner Linienzug dargestellt wird und BemaRungsketten fiir den StraRenraum erganzt werden.

g integriert und mit der aktuellen Flurkarte der Bayerischen

, der in seiner Fassung
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)i Weitere Festsetzungen textlicher Art oder f: den Planzeichnungen des Bebauungsplans einschlieflich seiner bisherigen drei Anderungen werden von der
\ vorliegenden 4. Anderung nicht beriihrt und gelten unveréndert auch weiterhin (siehe hierzu auch: SCHRIFTLICHE FESTSETZUNG)
= ,
=—= N Verfahren, Umweltpriifung _.
e N e T T N Mit den Anderungen und Ergénzungen werden die Grundziige der bisherigen Planung nicht berlihrt. Die Bebauungsplananderung wird daher im
7 o vereinfachten Verfahren durchgefiihrt. Aus diesem Grund war nach § 13 Abs. 3 von einer Umweltpriifung abzusehen, ein Umweltbericht war nicht zu
1 ] - o erstellen. m
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1. Art der Baulichen Nutzung

@ Gewerbegebiet nach § 8 BauNVvO

2. Mass der Baulichen Nutzung

m Bauhdhe in Meter
0.8 Grundflachenzahl
H Baumassenzahl
a Bauweise
abweichend
@ Gewerbegebiet mit Nummerierung
LWA T Immissions wirksamer Fléchen bezogener
64 dB () Schallleistungspegel (LWA)
Tagsiiber (T)
in dB (A) Wert Tags
—_— Immissions wirksamer Fléchen bezogener
64 dB (A) Schallleistungspegel (LWA)
Nachts (N)
in dB (A) Wert Nachts
Nutzungsschablone
Art d. Nutzung Wandhthe
Grundflachenzahl Baumassenzahl
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
LWwA LWA
Togs Nachts
1 e Anbauverbotszone
o | — Baugrenze
o000 o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

3. Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

Stralenverkehrsflache Bestand/St2125 + Feldweg

Geh- / Radweg

Umwidmung des best. Flurbereinigungsweges zu
Radweg+Fussweg

D Stralenbegleitgriin

R+F

4. Griinordnung

tffentliche Griinflichen

Umgrenzung von Flachen
fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

private Griinflachen, Bepflanzung durch Gemeinde

Bestehende Eingriinung

Einzelbdume (heimische und standorigerecht)
der 1. und 2. Wuchsordnung auf éffentlichen
und privaten Griinflachen zu pflanzen

Hecken (heimische und standortgerecht)
z.T. mit Anteil baumformiger Gehélze zu pflanzen

Obstbaume als Hochstdmme bewahrer,
robuster Sorten oder Wildobst zu pflanzen

5. Geltungsbereich

N N Grenze des Geltungsbereiches der 4. Bebauungsplananderung

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNG

ALLE UBRIGEN FESTSETZUNGEN UND PLANZEICHEN DES BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGS-
PLANS EINSCHLIESSLICH JENER DER BISHERIGEN ANDERUNGEN GELTEN UNVERANDERT
AUCH FUR DIE 4. ANDERUNG.
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187 Flurnummer

Grundstiicksgrenzen - vorhanden

l\@*\mﬁ Vorhandene Grundstlicksgrenze aufzuheben

g HHWHHHHHXHHH vorhandener, zu entfemender Weg
() Elektrizitat
—t - Erdleitung Strom
—@—X—@—— 20KV Oberleitung mit Schutzzone - teilweise abzubauen

—O—H—O—— Erdleitung Strom - teilweise zu verlegen

Erdleitung Gas

A empfohlene Einfahrt
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BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN
GE "TEGERNHEIM-NORD"

4. ANDERUNG

GEMEINDE: TEGERNHEIM
LANDKREIS: REGENSBURG

. Ausgefertigt

Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB
Von einer Umweltpriifung wird gem. §13 (3) BauGB abgesehen.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.11.2014 die 4. Anderung des Bebauungsplans
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 14.11.2014 ortsiiblich bekannt gemacht.

. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 13.11.2014 wurden die beriihrten Behérden

und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGR
vom in der Zeit 14.11.2014 bis 02.12.2014 beteiligt.

. Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Zeit

vom 14.11.2014 bis 02.12.2014 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 04.12.2014 die

4. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 04.12.2014
als Satzung beschlossen.

09 Dez. 2014

Tegernheim, den ..o 50

09 Dez. 2014

Tegernheim, den ...... 7. 0.0 8

Kollimannsberger
Erster Blrgermeister

. Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde am %&m%@h

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.
Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.
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