Planzeichnung M 1:500 2 und der Gebaudefassade geringfiigig (zwischen 0,17m und 1,23m) auf das 8.2 Passiver Schallschutz VI. PLANLICHE HINWEISE 9.0 GRUNDWASSER UND SCHICHTENWASSER
© Nachbargrundstiick fallen. Ausgenommen dieser Flachen, in denen Unterschreitungen Samtliche dem Schlafen dienende Aufenthaltsraume, die im Anschluss an die in unten 1.1 42y Bemafung Sollte sich herausstellen, dass mit hoch anstehendem Grundwasser oder mit Schichtenwasser
»n der Abstandsflachen zugelassen sind, wird der Art.6 Abs.5 S.1 BayBO beziiglich der angefiihrtem Lageplan rot gekennzeichneten Fassaden zu liegen kommen und durch zu rechnen ist, sollte auf die Anzeigepflicht gemall§ 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. Art. 30
c benachbarten Grundstiicksgrenzen angeordnet. (siehe Vorhaben- und AuRenwandéffnungen (z. B. Fenster, Tiiren) beliiftet werden miissen, sind zur 12 geplante Gebaude Bayerisches Wassergesetz (BayWG) bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die
2 .qC, ErschlieBungsplan 7, Abstandsflachenplan) Sicherstellung einer ausreichenden Beliiftung sowie zur Gewahrleistung hinreichend Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemaf Art. 70 Abs. 1 Nr. 3 BayWG hingewiesen
330.7g% 22 o) Bezuglich der Abstandsflachen der geplanten Hauptgebaude zu den geplanten Garagen niedriger Innenpegel mit fensterunabhangigen schallgedammten _ werden.
= | | bzw. Nebenanlagen sowie der Abstandsflachen der geplanten Garagen bzw. Nebenanlagen automatischen Beluftungsfihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb 1.3 —— Sichtfeld 3,0/70 m (50 km/h)
E _j | | zueinander sind Unterschreitungen der nach Art.6 Abs.5 S.1 BayBO erforderlichen muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine Raumbeltftung mit ] : i 10.0 GEOTHERMIE
330.75% B1gpx < Ny — Abstandsflachen zulassig. Die Abstandsflachen diirfen sich gemaR der genau bemaldten ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche 4 iii geplante Stellplatze Sollten fiir den Vorhabentrager Erdwarmesonden oder Grundwasserpumpen in Frage
33055% 3 x Flachen im Vorhaben- und Erschliefungsplan 8 tberschneiden. LarmschutzmaBnghmen grgrlffeq we_rden, wenn diese nachweislich kommen, so ist vorher zu untersuchen, ob die geologischen Voraussetzungen bestehen.
3076 SLep Das maximal mogliche Baumalf und das Mal der Uberschneidung ist durch die Baufenster schallschutztechnisch gleichwertig sind. 1.5 Nutzungsschablone: Auf die Genehmigungspflicht solcher Anlagen wird hiermit hingewiesen.
330'9L _i fur die Haupt- und Nebengebaude und durch die definierten Bezugshéhen und maximal
20 R i M W —— ——— — —— —— — zulssigen trauf- und firstseitigen Wandhthen festgelegt. WA  Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) 11.0 AUSGLEICHSFLACHE
o 5 W | Jeder Gebaudebereich, bei dem die Abstandsflachen nach Art.6 Abs.5 3.1 BayBo _ 0,4 max. Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO Der zu erbringende Ausgleichsflichenbedarf fiir den gesamten Geltungsbereich des
Ig NA ) NA | g NA |, NA i/ eingehalten sind, ist mit engbegrenztem und bemafitem Baufenster (0,1m) festgelegt, bei 04 | 12 1,2 max. Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 20 BauNVO Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde mit einer GréRe von 2.176 m? berechnet.
o 331,00 m i NNI d 331,20maNNE® § 33125 ma nnf © ] 33150mi NNE & = O Nichteinhaltung der Abstandsflachen nach Art.6 Abs.5 S.1 BayBo mit bemaften Baulinien | max. ein Vollgeschoss Die Ausgleichsflache wird extern auf einem Teilbereich der FI.-Nr. 1185/1, Gemarkung
Ig = Y y G445 SchulstralRe festgelegt. (siehe Vorhaben- und ErschlieBungsplan 9, Baufenster mit Bemal3ung) | Tegernheim, erbracht.
Ig E1 ' 3306g% /l SLERE SO Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhohe malgebend. Die Die Planung der Ausgleichsflache mit den dazugehérigen MaRnahmen ist der Anlage 5 zu
8 3 X330.84 B ar= a.bstandsrele\{ante WandhOhe ist qas MaB von der feStg.esetZten BeZUgShOhe Punkt ” 62 entnehmen_ M|t dieser externen Ausg'eichsﬂéche kann der gesamte Bedarf gedeckt
Io 7,0 . e 3 E LTI _ [ bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. werden. Fir das oben aufgefiihrte Grundstick ist im Durchfiihrungsvertrag zwischen dem
g Ig & 05, ‘ I VIl. TEXTLICHE HINWEISE Investor und der Gemeinde die Durchfihrung der Mal3nahmen sicherzustellen und Gber
Haus 1 ' p ST i &kl | BE 1 1.3 Nebenanlagen o - 1.0 VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN eine Biirgschaft abzusichem.
Ig W 670 "8 aus 1 | Nebenanlagen nach §214 Absatz 2 BauNVO sowie ein Gartenpavillon in einer max. Auf die im Geltungsbereich vorkommenden Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, ) )
3 E @ 331,50 m i NN 33g4% > Grundflache von 20 m* und ein Brunnen in einer max. Grundflache von 20 m* sind Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) sind zu achten, sie diirfen durch die BaumaRnahmen ZUGANGLICHKEIT DER NORMBLATTER, VORSCHRIFTEN UND GESETZE
3045 |g 33062% ’ /g, o aulerhalb der Baugrenzen erlaubt. nicht beschadigt werden. Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
04 | 12 Ig - /009 , i 5 Zudem sind Nebenanlagen nach § 14 Absatz 1 BauNVO und nach Art. 57 Abs. 1 Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind jeweiligen Absténde nach den Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden
g n 1 m L il , 48 BayBO verfahrensfrei auerhalb der Baugrenzen in folgendem Umfang erlaubt: entsprechenden Richtlinien einzuhalten. Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und bei der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.
% ‘///10 153 T T/ 3307< N - Gebaude mit einem maximalen Brutto- Rauminhalt bis 50 m?, , Entsorgungsleitungen sind nur flachwurzelnde Straucher zu verwenden, Baume und
o < NA NA I D - befestigte Flachen in Form von Terrassin und Platzen bis max. 150 m?, tiefwurzelnde Straucher sind nicht erlaubt.Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je
Haus 2b 3304g% I8 Haus 2b 33¥¥6m i NN 331,28 m i NN 331,20 m i NN \_['—1/48 S5 ' 2 - FuBwege/ Zuwegungen bis max. 2520 m 2,50 m beiderseits von Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende
677 Ig 3304 S |1 .V - - Fahrradabsteliplatze bis max. 20 m SchutzmaBnahmen durchzufiihren.Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt
e 7,0 050 % | %’ 3308g¢ 11 Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und
0.4 19 g I§ ,—‘%F 33062 / 330.99% 2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH ART. 81 BayBO Verkehrswesen, Ausgabe 2013 — siehe hier u. a. Abschnitt 6- zu beachten.
’ ’ . =T =l sl & =[7sa] = = T = =l =] & =l =] &l =F == 331b
I Z B 1717 / 1 330.;7>< R REE G: T I1pax 2.1 Dgchform und Dachneigung ) . 2 0 DENKMALSCHUTZ
3 i B = = Die Dachformen und Dachneigungen gemaR Vorhaben- und Erschiieffungsplanung Innerhalb des Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist das
|8 m— 3305 3094 sind einzuhalten. _ _ Bodendenkmal D-3-6939-0173 "Siedlung vor- und frilhgeschichtlicher Zeitstellung" bekannt.
Haus 2a 33049 Ig 5 Haus 2a I NN AUSSCh|Ief.3.>|ICh zulassige Dachformen und Dachneigungen: Lageplan mit Kennzeichnung der Fassaden an denen Schallschutzmafnahmen Bezuglich dieses Denkmals wird auf die besonderen Schutzbestimmungen der Art. 4-6 DSchG
o [ %066 x 331,20 m ii NN o 14 Hauptgebaude:  Satteldach, Flachdach erforderlich sind verwiesen. Fiir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich ist eine denkmalrechtliche
I8 Y0s3 / 5 O Nebenanllagen: Flachdach, Pultdach Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren
0,4 1,2 I§ 3 1 M M " 3If-|70’( 209 ;L;'g?ggh_ b5is- 1530 Schallschutznachweis nach DIN 4109 bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.
o E1 A ¥ - ' s 6‘92 ]— Satteldach.' 22 °_30° 8.3 Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen '
v /Io 2./ i/ | y 7 ' "~ Aufenthaltsrdumen miissen den diesbeziiglich allgemein anerkannten Regeln der
: % 1 oll= haltsréumen m fesbeziiglch allg n Reg
Ig 46 2.2 Dachdeckung Technik gepugen. In jedem Fall sind _dle Mlnd?stanforderungen an die )
o 2 - — | & Bei Satteldachern sind nur Ziegel in Rottdnen zulassig. Luftschallddmmung von Aulienbauteilen gema DIN 4109-1 (2016) zu erflllen.
I8 ......... — Bogr S\ N Bei allen anderen Dachformen sind Griindacher zu erstellen.
3 S o & =093 )
ot 000002 o - 1 —692/2-_T - 2.3 Dachgaub
3303;% o . achgauben o
EE - ] B02¢¥ gk T © S ¥ &y Pro Dachﬂéche:sind max. 8 Satteldach-Gauben mit einer Vorderansichtsflache von V. TEXTLICHE FESTSETZUN_GEN ZUR GRUNOR?NUNG
o 60 3303 ' o 692/4 ) I 692/6 il max. 3,5 m? zulassig. 1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN L\
/ 330 O S ¢ P G — (§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) T —
/ 600 - 3.0 FESTSETZUNGEN ZU STELLPLATZEN UND ZUFAHRTEN Alligemeines N . . .
J/ M? (Art. 81 BayBO) Die zu begrunenden Freiflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
s Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick innerhalb der hierfiir Festsetzungep anzulegen, zu sichern und da.uerhaft zu erhalten. Sie sjnd spatestens in
) ) festgesetzten Flachen unterzubringen. der.PfIanzperlode nach Erstellung der Erschlielungsflachen und Gebagqe | =l
Praambel 4.0 VERKEHRSFLACHEN Folgender Stellplatzschliissel wird pro Wohneinheit festgesetzt: fertigzustellen. Nachpﬂanzungerl haberl den nachfol_genden Pflanzqualitaten zu e e
(§ 9, Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) 1,0 fiir Wohnungen mit betreutem Wohnen entsprechen. Die Pflanzenqualitdten missen den Gltebestimmungen des Bundes Ubersichtslageplan 0. M. §
Die Gemeinde Tegernheim im Landkreis Regensburg erlasst auf Grund 41 e \  Ein- und Ausfahrt - 1,0 fiir Personalwohnungen deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. ) o Il sodendenkmal ks
o der§§2Abs. 1,9, 10, 12 Baugesetzbuch (BauGB) : - - 5,0 Besucherstellplitze pro Haus. Fir die im Plan und im Text festgesetgten Neuanpflanzungen von Geholzen wird die
e des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) Hiervon sind mindestens 10 behindertengerechte Stellplatze nachzuweisen. Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt.
e des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 4.2 sffentliche Strafenverkehrsflache Die Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse Befestigung Fr weitere Planzungen dirfen auch Ziergeholze verwendet werden. , 3.0 BRANDSCHUTZ 5 _ . o
e der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) nicht zulassig). Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stick / 1,50 m2. Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte StralRen und Wege erreichbar sein. Die
e der Planzeichenverordnung (PlanzV) Pflanzqualitaten: B&ume I. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm §I1éiclz3herl13 g’:r die Fe(t]llervvifjrrt a5udeen|; grur:jdgtli’i\lcli j(i)r;sochli?mich Lhrer Zufahrten missen dem Art.
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den Vorhabenbezogenen 4.3 StraRenbegrenzungslinie - - Baume II. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm ayBO, sowie dem Art. 5 BayBO un entsprechen.
BebauJungspIan mit intggrierter Griinordnung WAq'Segiorenwohngn am Hohen Sand" agI]s ° | A gUgS::SUT#:\IEE%QBg;ABUNGEN SRB STUTZVALERN } oder Heister, 2xv., 150 -200 cm Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Loschwasserbedarf im
Satzung. 50 LARMSCHUTZ ’ . Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm Rahn?en. d?s Brandschut%nach\./velses ermitteln und die no_twendlg_jen Mengen, soferrj und
§1 : 4.1 Aufschyttungen und Abgrabungen soweit sie Uber das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde
Raumlicher Geltungsbereich 51 Schallschutz: Aufschittungen von max. 1,0 m und Abgrabungen von max. 0,5 m gemessen ab dem 2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES Tegernheim bereitgestellte Maft von 48 m*h uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96
Firr den raumlichen Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter ) Urgelqndg sind zulassig. Der Ubergang zur freien Landschaft soll Gber Béschungen weich (§ 9, Abs. 1 Nr. 25 BauGB) m? in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von
Grinordnung WA "Seniorenwohnen am Hohen Sand" ist die Planzeichnung M 1:500 vom 5.2.1 Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschu’az- (Verhaltnis max. 1:2) ausgeformt werden. 21 Nicht iiberbaute Grundstiicksflzich 300 m keine ausreichende unabhangige Loschwasserversorgung zur Verfligung steht, auf
23.04.2020 maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden missen ' Icht uberbaute Lrundstucksiache . . . seinem Baugrundstick bereitstellen (Zisternen, Loschwasserteich).
sofern hier zum Offnen eingerichtete AuRenbauteile (z. B. 42 Stiitzmauern D!e nlcht__uberba_ute und nicht befgstlgte Grundstucksflache muss _begrunt werden.
§2 Fenster, Tlren) schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume vorhanden Die Ausbildung von Stlitzmauern in Verbindung mit Gebauden bis zu einer Hohe von D'ﬁsle Flalc\:/lheg sind alj/I;{e:jsent; Wiesen- lc;?"ethfIanszacheSaulgzuﬁlIden unccji da:erh?ft U Eine Personenrettung aus dem 3. OG kann durch das Gerat der értlichen Feuerwehr nicht
Bestandteile der Satzung sind (siehe Punkt lll., 8.0) max. 1,25 m (gemessen ab Urgelande) ist zulassig. Stitzmauern im Bereich der gLr?kteSn.Af bg] f(la:rtli?swerdener egrunten Flache muss mit Strauchern aus der Artenliste sichergestellt werden, da keine Drehleiter zu Verfligung steht. Abgesehen davon kénnte auch
Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung WA "Seniorenwohnen westlichen und sudlichen Freiflache sind nicht erlaubt. PP ' keine genligend grofe Aufstellflache im Planungsgebiet bereit gestellt werden.
am Hohen Sand" besteht aus: 522 Fassade (ungefahre Lage), an der gem. Schallschutz- 22 Stellplitze Aus diesem Grund. ist es er_forderlich eine zweiten bauliche.n Rettungsweg h"erzustellen, der.
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 23.04.2020 mit gutachten Schutzvorkehrungen getroffen werden miissen 50 WASSERWIRTSCHAFT Die Baumscheiben im Bereich der Stellplatzfiichen milssen eine Grofe von mindestens hier konkret durch jeweils eine Fluchttreppe an der Westseite der Hauptgebaude erbracht wird.
Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen sofern hier zum Offnen eingerichtete AuRenbauteile (z. B. (§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 25mx4.0m aufweisen. o . _ . . . .
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 23.04.2020 Fenster, Tiiren) schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume vorhanden Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem. ’ ’ (Zgude"m sind innere Brandwande bei den beiden Hauptgebauden notwendig, da die Ubersichtslageplan o. M.
3) Vorhaben- und ErschlieBungsplane (6 Planteile) vom 23.04.2020 sind (siehe Punkt IIl., 8.0) 207U VERWENDENDE GEHOLZE Aebslget')%“%e Jiwelrif 58’3_§5dm > ‘:jo fT_‘tF’et"agt- orechond im Vorhat ; u s
4) Schalltechnisches Gutachten - Prognose und Beurteilung von Sport- und Schmutzwasser m Euchl' (Eau erlzl S(; USSV\tIath e sind nétig und entsprechend im Vorhaben- un | \ " —
Gewerbelarmimmissionen von hoock farny ingenieure vom 05.02.2020 (Anlage 1) 6.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem bestehenden gemeindlichen ’ ' ' rschiiebungsplan dargesteit. —=raTa]
5) Geotechnischer Bericht Nr. B1810401 von Geoplan vom 05.12.2018 (Anlage 2) Mischwasserkanal in der StraRe "Am Hohen Sand" zuzufiihren. 3.1 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG - STRASSENBAUME ich J-V‘: 7 "r-l';'-‘-
6) Berechnung Grundflache, Geschossflache mit Anlagen gem. §19 Abs. 4 BauNVO 6.1 = mmm mmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen Acer platanoides in Sorten - Spitz-Ahorn in Sorten 4.0 GRENZABSTANDE /Ll EEIE@
vom 28.01.2020 (Anlage 3) Bebauungsplans auf den FI.-Nr. 610, 609 und 481, Gemarkung Niederschlagswasser Ulmus x hollandica 'Lobel’ - Schmalkronige Stadtulme Die Grenzabstande gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: W/ el rm
7) Berechnung Grundflache, Geschossfliache vom 28.01.2020 (Anlage 4) Tegernheim (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante maltgebend) Eine breitflachige Versickerung in den bindigen Decklagen ist aufgrund der geringen Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern, T,
8) Externe Ausgleichsflache zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter ) Wasserdurchlassigkeit nicht moglich. Allerdings ist eine Versickerung in den etwas tiefer i sowie Strauchern iiber 2.0 m Wuchshéhe
Griinordnung WA "Seniorenwohnen am Hohen Sand" auf der FI.-Nr. 1185/1, Gemarkung 6.2 331,50mUNN festgesetzte Bezugshdhe (§9, Abs. (3) BauGB) liegenden Kiesen mdglich. Eine entsprechende Dimensionierung von 3.2 AUSWAHLLISTE BAUME |. ORDNUNG 0.5 m bei Strauchern bis zu ein’er Wuchshahe von
Tegernheim vom 05.02.2020 (Anlage 5) = FOK EG der Vorhaben- und ErschlieBungsplanung mit Versickerungsanlagen ist gemaR dem Arbeitsblatt DWAA 138 der Deutschen Vereinigung Acer platanoides - Spitz-Ahorn ’
9) Schalltechnische Stellungnahme - Prognose und Beurteilung von Stralenverkehrslarm einem Spielraum von +/- 20 cm fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. durchzufiihren. Die Ausbildung der Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn . . ) mé.\X-'Z,O m" .
von Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB vom 05.02.2020 (Anlage 6) erforderlichen Versickerungsanlage ist mit den jeweiligen Genehmigungs- und Tilia cordata - Winter-Linde Zu landwirtschaftlichen Grundstucken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
10) Abstandsflachenplan, M 1:200 vom 23.04.2020 (Anlage 7) 6.3 Nutzungsartengrenze; Fachbehérden abzustimmen. sowie Stréuchern {iber 2,0 m Wuchshéhe
11) Uberdeckungen der Abstandsflachen M 1: 200 vom 23.04.2020 (Anlage 8) ¢—¢—¢—¢—¢—¢—+ hier: Abgrenzung Haus 1 - Nebenanlage und Eine Anbindung an die besser leitenden Kiesschichten ist zumindest mittels Durchstich 3.3 AUSWAHLLISTE BAUME Il. ORDNUNG 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
12) Baufenster mit BemaRung M 1:200 vom 23.04.2020 (Anlage 9) Abgrenzung Haus 2a - 2b sicherzustellen. Es ist hier davon auszugehen, dass Versickerungsanlagen auf diesem Acer campestre _ Feld-Ahorn max. 2,0 m
. Grur)dstijckunter Hochwa.l.sserverhéltnis§e.n agf Grund von RUcksjtaueffe_kten zeitweise Carpinus betulus - Hainbuche Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen. Laut Art. 50 Abs. 2 AGBGB
Gemeinde ~ ,den__. . 7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE zumindest nur eingeschrankt funktionsfahig sind. Daher muss bei Ausbildung von Crataegus carrierei - Apfel-Dorn gelten die 4 m Abstand nicht fiir Stein- und Kernobstbaume, sowie Baume, die sich in einem
Tegernheim Max Kollmannsberger, 1. Blrgermeister (§ 9, Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Versickerungsanlagen in jedem Fall ein kontrollierter Notuberlauf mit Ableitung in die Prunus avium, in Sorten - Vogel-Kirsche, auch in Sorten Hofraum oder einem Hausgarten befinden.
’ ’ Kanalisation vorgesehen werden. Sorbus aucuparia - Eberesche
. PLANLICHE FESTSETZUNGEN 7.1 zu pflanzende Einzelbaume : alle Ot.).st— und NuRbdume (Mindest- Pflanzqualitat: Halbstamm) . 5.0 LANDWIRTSCHAFT
10 ART DER BAULICHEN NUTZUNG 7.1.1 ‘ Laubbaum I. Ordnung gemaR Artenliste Punkt 1V, 3.2. 6.0 EINFRIEDUNG Obstbaume: alsdstsanr?ortgerechte und regionaltypische Arten Von den umliegenden landwirtschaftlichen genutzten Flachen kénnen, selbst bei
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Eine lagemallige Verschiebung im Bereich der westlichen (§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO) und sorten ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm-, Geruchs- und Staubemissionen ausgehen, die von b | | S : : .
_ Freiflache ist unter Einhaltung der Anzahl erlaubt. 6.1 Hohe der Einfriedung Walnuss: als Samling den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr morgens bzw. nach 22:00 Uhr T G
1.1 WA "Seniorenwohnen am Hohen Sand" auf den Fl.-Nr. 610, 609 und Zaunhthe max. 1,0 m ab OK fertiges Gelande. ) sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.
481, Gemarkung Tege_rnhelm, gemal § 4 BauNVQ zuladssig ist: 7192 ‘ Laubbaum II. Ordnung gemaR Artenliste Punkt IV, 3.3. 3.4 AUSWAHLLISTE HEIMISCHE STRAUCHER Vorhabenb Beb |
das Wohnvorhaben, wie im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Eine lagemaRige Verschiebung unter Einhaltung der Anzahl ist 6.0 Zaunsockel Corylus avellana ~Hasel 6.0 HOCHWASSEREREIGNIS UND STARKREGEN (_)r_ d er_l ezoger_ller ebauungsplian
dargestellt und beschrieben. _ . erlaubt. Aus dem Gelande hervorstehende Zaunsockel sind unzuldssig; es sind ausschlieflich Sambucus nigra - Schwarzer Holunder Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes mit integrierter Grinordnung
Nach § 9 BauGB, 9, befinden sich im Baufensters 2b die erforderlichen erforderliche Punktfundamente im Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Salix caprea - Katzchen-Weide der Donau. Somit ist das Vorhaben vor einem hundertidhriaen Hoch rereignis an der " .
Gemeinschaftseinrichtungen wie ein Gemeinschaftsraum, ein 7.1.3 Laubbaum I. Ordnung (StraRenbaum) gemaR Artenliste Punkt Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit ind. 10 inzuhalt C - _ Hartriegel er onau. Somit1s: das vorhaben vor einem hunderjanfigen Hochwasserereignis an de WA "Seniorenwohnen am
B , : . : L . ng : g . _ elandeobertiache Ist eine Bodenireineit von mind. 1U ¢cm einzuhalten. ornus sanguinea artriege Donau geschiitzt. Allerdings steigt auch in geschitzten Bereichen bei Hochwasser das
etreuungsbdro, ein Pflegebad und ein Behinderten WC, die fir das IV. 3.1. Eine lagemaRiae Verschiebung um bis zu max. 2m ist : - Liguster e . B ) Hoh Sand"
. . : , g g g Ligustrum vulgare g Grundwasser weiterhin an, im extremen Hochwasserereignis bis zur Gelandeoberkante. onen san
Betreute Wohnen fur altere Menschen (Dienstleistungsanforderungen unter Einhaltung der Anzahl erlaubt. Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Daher sind bauliche Vorkeh Auftriebssicherhei dichte W
nach DIN 77800) nétig sind. 7.0 KAMPEMITTELFREIHEIT Prunus spinosa Sehlehe aher sind bauliche Vorkehrungen (Au .’Frle ssicherheit, wasserdic tg anne, ) _
Im Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind Der Bauherr muss bis zur Baugenehmigung eine Freigabe beziglich Kampfmittelfreiheit Rosa canina - Hunds-Rose druct:kyvasséerdlcé\te V(;/anddurchlass;]e",tRucké’;)auklappgdusw.) go’a/v?ndlg um die Gebaude bei Gemarkung Tegernheim, Gemeinde Tegernheim,
nur Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der 7.2 [900000000008  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von auf dem Baugelénde vorlegen. Viburnum ooulus - Gemeiner Schneeball ansteigendem LrUNAWasser zU schulzen. Ebenso wird zum Schulz gegen | M 1:500 Landkreis Regensburg, Regierungsbezirk Oberpfalz
Vorhabenstrager im Durchfilhrungsvertrag verpflichtet hat. ° 3 Biumen. Strauchern und sonstigen Bepflanzunaen . p . Starkregenniederschlage bei Gebaudedéffnungen (wie Kellerschachte, Eingange) empfohlen,
0000000000 ’ g P g ) Viburnum lantana - Wolliger Schneeball die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 20 cm iiber Geldndehdhe bzw. Planunteriagen: Verfahrensvermerke
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG 8.0 LARMSCHUTZ StraRenoberkante zu legen. Grundkarte erstellt auf digitaler
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO) E1 Pflanzung von 3-4-reihigen (die 4. Reihe mind. auf der Halfte der (§ 9, Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 40 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN o Krogor. Syarmosames Do e O P b . Sitzung vom 08, 11,2018 gem §2 Abs. 1 BauGE die Aufstellung des
21 GRZ maximal 0,4 Lange) Gehdlzpflanzungen bestehend aus Strauchern und 8.1 Grundrissorientierung und aktiver Schallschutz (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Das Planungsgebiet liegt, wie der gesamte Ort Tegernheim, allerdings im Gebiet mit extremen ponenangaben auf Normainul e e b ortetoi e gu eepiorenvionnen am Hohen Sand” beschiossen.
Die GRZ kann durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Baumen Il. Ordnung auf mind. 1/3 der gesamten Lange. In den blau gekennzeichneten Fassaden diirfen zum Offnen eingerichtete Landschaftsfremde hochwichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger Hochwasserereignis (seltenes Ereignis). Nach §78c Absatz 2 Satz 1 WHG ist die Errichtung . Fraheitige Burgerbetelliung (6 3 Abe. 1 BuGE)
maximalen GRZ von 0,6 Uiberschritten werden. Die Auswahl der Pflanzen hat gemalt der Pflanzenliste Punkt IV, AuRenbauteile (z. B. Fenster, Tlren) schutzbedirftiger Aufenthaltsraume nach DIN 4109 Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie neuer Heizdlverbraucheranlagen in Risikogebieten verboten. Eine angepasste Bauweise Die friinzeitige Offentiichkeitsbeteiligung gema8 § 3 Abs. 1 BauGB mit offentiicher Darlegung und Anhorung fir den
3.3 und 3.4 zu erfolgen. nur dann zu liegen kommen, wenn hier bauliche MaRnahmen - wie hinterliiftete alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), diirfen nicht gepflanzt werden. (siehe oben) ist in Eigenverantwortung des Bauherren zu verwirklichen. e s Tt i 2018 b 2000 3015 mto e onnen am ohen Sand”
22 GFzZ maximal 1,2 Glasfassaden oder Prallscheiben - ergriffen werden, durch die nachweislich eine  Ubersichtslageplan Uberschwemmungsgebiet HQ extrem - 3. Beteiligung der Triger sffentiicher Belange (5 4 Abs. 1 BauGB)
Pegelminderung von mindestens 4 dB(A) vor den Aufsenbauteilen erreicht wird. Zum 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN (seltenes Ereignis) | R B Ol S Vorhabenbesgenen Bebasungsplan Mt Integrerter Granodaung WA “Seniorenwahnen am Hahen Sand" in der Fassung
23 Ilbzw. IV max. | bzw. IV Vollgeschosse gemaR Nutzungsschablone Offnen eingerichtete AuRenbauteile schutzbediirftiger Aufenthaltsraume sind in den (§ 9, Abs. 1 Nr. 20 BauGB) w b | B e Egrs 1010 vom 07.02.2019 wurde mit Schreiben vom 13.03.2019 (Firstsetzung 19.04.2019) durchgefahrt.
_ o - o lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN gekennzeichneten Fassaden auch dann zulassig, wenn durch andere bauliche Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, = .,al'-,'-ﬂf: T, OF = B 2 Beteligung der Trager offenticher Belange (5 4 Abs. 2BauGB) L cemoremuon o
24 WH maximal zulassige trautsaitige Wandnohe in Meter. 1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 BAUGB MafSnahmen - wie teilverglaste Balkone - nachweislich sichergestelit werden kann, dass Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die 1 Cani G s v 05033550 wirden 9 eneréen e sonsigen 1390 SRICRer Seonge 3ot 5 4 e
Angabe jeweils fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen. : : die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV fiir ein allgemeines Wohngebiet bei Betrieb PfIanzurEg und den’langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gew'éhrleis,ten | : BauGB in der Zeit vom 30.01.2020 bis einschlieBich 12.03.2020 beteiligt
Hauptgebaude: 1.1 MaR der baulichen Nutzung auf den dstlichen Sportanlagen zu allen relevanten Beurteilungszeitrdumen eingehalten Die ieweiligen Abstinde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalter.. Planungsgebiet 5. Offentiiche Auslegung (5 3 Abs. 2 BauGE) S o "
Baufenster Haus 1: WH 10,0 m 1.1.1 Wandhohe / Firsthéhe (WH / FH) werden. Andernfalls sind die Wohnungsgrundrisse zwingend so zu gestalten, dass in ) 9 P ' i der Fataons vom. 05.03.2030 muraen it Begrindung. smat § 3 Abe. 3 BauGs M der 2o vem 05.09.3020 bis
Baufenster Haus 2a: WH 10,0 m Fur die Wanhdéhe gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshohe Pkt. II. 6.2 den blau gekennzeichneten Fassaden keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile Unterarund: einschiieflich 12.03.2020 offentiich ausgeleg:
Baufenster Haus 2b : WH 35m bis zum Schnittpunkt der Aulienflache der Wand mit der Dachhaut i i i _ - _g_ussa en[.j or Rickschliisse auf die 6. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) o )
Nebenanlagen (=NA) WH 35m oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw, Oberkante Flachdach Attika. 'm Sinne der DIN 4109 zu lieaen kommen V. PLANLICHE KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN fssogn he cksclissgufde | i o ot i sescius s 2104 302 o Verabrbeoperen sy i teriter g W
Es gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshdhe Pkt. 6.2 Im Mittelbereich der Baufenster flir Haus 1 und Haus 2a darf jeweils ein Treppenhaus/Lift 1.1 e— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein SSS%ZTZ‘%’I??E;‘:‘E;ﬁZTZEJ”SS?
bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der Wand mit der Dachhaut mit einer maximalen Grundflache von je 60,0 m? mit einer max. festgesetzten Attikahdhe ot apooaitat wordon M9 einge Jden .., (Siegel)
oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Flachdach von insgesamt 12,5 m errichtet werden. 1.2 670 Flursticksnummer Tegernheim Max Kollmannsberger, 1. Brgermeister
Attika. Die max. festgesetzten Wandhohen sind dem Punkt Il. 2.4. zu entnehmen. 7. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Im Mittelbereich der Baufenster fiir Haus 1 und Haus 2a darf 1.3 @ Bestandsgebaude ahen Sande warde am - gemA § 10 Abs, 3 BAUGE i der Fassing vom 23.04.5030 artsUblch bekannt gemach,
jeweils ein Treppenhaus/Lift mit einer maximalen Grundflache von je Fir die FirsthGhe gilt das Maf von der festgesetzten Bezugshdhe Pkt. 1I. 6.2 bis zum First. ) Becrindung und Unweltbencht wid et leserm Tag 2 den dblichen Dienstetunden i der Gemeinde s jedermann Einsicht
60,0 m? mit einer max. festgesetzten Attikahdhe von insgesamt Die max. festgesetzten Firsthhen sind dem Punkt II. 2.5. zu entnehmen. 1.4 37597 Bestandshohen bereitgenalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf
1 2’5 m erriChtet Werden. ) Nachrichtiohe Ubarmafmen. die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
1.1.2 Grundflachenzahl (GRZ) 1.5 Stralenrand (Asphaltkante) 7.0 AUSHUBARBEITEN / AUFFALLIGKEITEN DES BODENS Fir nachrichilich Gbermommene $§g“:r;”:§m oden (Siegel) Vo Kollmannsberger, 1. Birgermeister
25 FH maximal zulassige Firsthohe in Metern. Angabe jeweils Die maximal zulassig GRZ von 0,4 darf fiir Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu . _ o Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt Planungen und Gegeberheiten kann
fur die Hauptgebaude und Nebenanlagen. einer maximalen GRZ von 0.6 tiberschritten werden 1.6 X —— —x — vorhandene Freileitung, wird unterirdisch verlegt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich '
Hauptgebaude: das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gern. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub
Baufenster Haus 1: FH 13,0m 1.1.3 Geschossflachenzahl (GFZ) 1.7 geplante Trasse zur Verlegung der Freileitung ist z. B. in dichten Containern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmanahme
Baufenster Haus 2a: FH 13,0 m Die maximlal zulassig GFZ wird mit 1,2 festgesetzt. ist zu unterbrechen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.
Nebenanlagen(=NA): FH 45m
Es gilt das Mal} von der festgesetzten Bezugshohe Pkt. 6.2 1.1.4 Zahl der Vollgschosse 8.0 NIEDERSCHLAGSWASSER Urheberrecht:
bis zum First. Esi sirtl)cti max. | bzw. IV Vollgeschosse gemal} Planeintrag in der Nutzungsschablone Der Bauherr/Grundstiickseigenttimer ist fiir die schadlose Beseitigung des Fur die Planung bfha“en wir u”f alle
eriaubt. Regen-/Oberflachenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs. 1 Bayer. 322‘3:;i?éﬁtéﬁmﬁefdae?'e
3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN 1.1.5 Anzahl der Wohneinheiten Bauordnung § 55 Abs. 1Satz 1 und § 37 Abs. 1 Wasserhauhaltsgesetz). Dieses darf nicht zum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Zugelassen ist die Errichtung von maximal 52 betreuten Wohnungen mit den Nachteil Dritter ab-/umgeleitet werden. o ENTWURFSBEARBEITUNG: 07.02.2019, 25.07.2019, 05.02.2020, 09.04.2020
3.1 Baugrenze erforderlichen Nebenrdumen und von maximal 8 Personalwohnungen gemaf den Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder offentlichen . 23.04.2020
Vorhaben- und Erschliefungsplanen. Grund wird ausdrticklich hingewiesen. Ferner wird in diesem Zusammenhang a_t_Jf die ENTWURFSVERFASSER: JOCHAM + KELLH U BE R
3.2 Baulinie ,Niederschlagswasserfreistellungsverordnung"(NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH
1.2 Abstandsflichen 01.10.2008, und auf die aktualisierten ,Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von V
33 [~ =====- 1 Baugrenze fur Stellflachen / Carports und ihren Zufahrten Bezuglich der Abstandsflachen zu den benachbarten Grundstiicksgrenzen gilt die ggsammeltem NleQerschlagswgsse_r m_das_ Grundwgsser ('_I_'RENQW) vom 17.12.2008 o B
: : (§9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Abstandsflachenregelung der BayBO Art.6 Abs.5 S.1 mit Ausnahme eines Teilbereichs . . hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrage beim Landratsamt Regensburg 94547 lggensbach 84503 Altotting e el
temm—— ! der sudlichen Grundstlicksgrenze, indem die Abstandsflachen von 5 Gauben, 1 Balkon Lageplan mit Darstellung der erforderlichen Schallschutzmafinahmen 2u stellen. Fa 449 990 20 14129 Fox49 6671 95 76 37 i Jocham-kelnuber.de




