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Dachformen:

maximale Firsthéhe Gber dem zugewiesenen Bezugspunkt
bei Pultdachern gilt eine abweichende maximale Firsthéhe (siehe 3.2

der textlichen Festsetzungen)

Dachformen: Satteldach(SD), versetztes Satteldach(vSD),

Walmdach (WD), Pultdach (PD)

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

Bezeichnung der Bebauungsplanteilflache

n zur

Zuweisung der Héhenbezugspunkte innerhalb des

Baugebietes

Bereich in dem ausnahmsweise keine Mindestbaugrundstlicksgrofie vorgegeben ist,
soweit alle Vorraussetzungen von 5.1 der textlichen Festsetzungen eingehalten werden.

Flurkarte mit Flursticksnummern

ERLAUTERUNGEN (REGELBEISPIEL):
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in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 2 des

Gesetzes vom zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1353), der

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der

1.1
1.2

Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in
der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in der
geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Nérdlich der Hauptstralie zwischen Bayerwald- und
Weinbergstrale® fir den Bereich noérdlich der Hauptstralie, zwischen der Bayerwaldstralie, der
Weinbergstrale und dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Jurastralle als Satzung.

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Far den rdumlichen Geltungsbereich gilt die ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom
22.09.2022 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. Der rdumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans erstreckt sich tUber folgende Flurstiicke bzw. Teile davon:
215, 215/1, 215/2, 217, 217/1 - 217/4, 218 - 221, 221/1, 221/2, 221/3, 226, 226/1, 226/3, 226/4, 226/7 -
226/19, 226/23, 226/27 - 226/30, 226/33, 226/34, 229, 229/2 - 229/7, 230, 230/2, 230/3, 231, 231/1, 231/2,
231/4, 232, 233, 233/1, 233/2, 235, 235/1, 235/2, 237, 237/4, 238, 238/1, 238/4 - 238/7, 241/1, 241/2,
241/5, 241/6, 243, 243/1, 244, 246, 247, 247/1, 247/2 - 247/9, 247/12, 303, 303/1, 303/2, 303/3, 303/11,
304, 304/1, 305, 305/1, 305/3, 305/4, 305/5, 307, 307/1, 307/2, 310, 312, 312/1, 312/2, 314, 315, 315/1,
316, 318/1, 318/2, 318/3, 321, 323, 324, 326/1, 327/1, 327/2, 328, 329, 330, 330/1, 330/2, 331, 331/1,
331/2, 331/3, 332, 332/2, 332/3, 332/4, 334, 334/1, 334/3, 336, 336/1 - 336/5, 341, 2932, 2932/2, 2932/3, 2.

2932/4, 2936.

§2

Art des Bebauungsplans und rechtliche Bewertung von Bauvorhaben

Die rechtliche Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich folglich danach, ob alle Festsetzungen dieses
Bebauungsplans eingehalten sind. GemafR § 30 Abs. 3 BauGB gelten im Ubrigen die Regelungen des

§ 34 BauGB.

§3

Bestandteile dieser Satzung

Bebauungsplan mit

1. zeichnerischem Teil im Mafstab 1:1000 und
2. Textlichen Festsetzungen

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemafR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Verkehrsflachen Die Gemeinde Tegernheim erldsst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) 1. MaR der baulichen Nutzung - Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl betragt 40 vom 100 (GRZ 0,4).

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO sind die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zu-
fahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der
Geléndeoberflache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, mitzurechnen. Die
zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen dieser Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO bis zum 50 vom Hundert Uberschritten werden.

Abweichend wird festgesetzt, dass Tiefgaragen, die eine Mindestiberdeckung von 1 m vorweisen,
hiervon ausgenommen sind und nicht angerechnet werden.

Fur zuléssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und Beginn der Veréanderungssperre am
14.10.2020) die festgesetzte Grundflachenzahl Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum
Bestandsschutz:

Bauliche Anderungen sind weiterhin zuléssig, sofern die Grundflache nicht erhéht wird und keine
weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Die Erhéhung der Grundflache durch die Errichtung von Terrassen oder Wintergéarten kann
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn die Festsetzungen nach 7.2 eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung - Hochstmag fiir die Grundflache der Gebdude

Das absolute Hochstmal fur die Grundflache je Gebaude wird auf 220 m? begrenzt. Garagen und
sonstige Nebengebéaude sind beim Héchstmal fir die Grundflachen der Gebaude nicht zu
bericksichtigen.

Fur zuléssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und Beginn der Veréanderungssperre am
14.10.2020) die festgesetzte Grundflache Uberschreiten, gelten folgende Regeln zum
Bestandsschutz:

Bauliche Anderungen sind weiterhin zuléssig, sofern die Grundflache nicht erhéht wird und keine
weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Die Erhéhung der Grundflache durch die Errichtung von Terrassen oder Wintergéarten kann
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern die Festsetzungen nach 7.2 eingehalten werden.

MaR der baulichen Nutzung — Héhe baulicher Anlagen

Die traufseitige Wandhéhe (WH) der Hauptgebaude darf eine Hohe von 7 m Uber dem
zugewiesenen Bezugspunkt, gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, nicht
Uberschreiten. Zusatzlich darf eine Wandhéhe von 5 m Gber dem zugewiesenen Bezugspunkt,
gemessen bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, nicht unterschritten werden. Diese
Regelungen gelten ebenfalls fur die Traufseite bei Pultdachern.

Die Firsthdhe (FH) der Hauptgeb&ude darf eine Héhe von 11 m Uber dem zugewiesenen
Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Bei Hauptgebauden mit Pultdachern darf die Firsthéhe eine
Hbéhe von 8,5 m Uber dem zugewiesenen Bezugspunkt nicht Gberschreiten.

Vorraussetzung fir Ausnahmen von der Mindestbaugrundstiicksgréfie (Festsetzung 5.1)

Hinweis: e

in rotes X bedeutet nicht, dass die Errichtung eines Gebaudes in dieser Form nicht mdéglich ist, lediglich eine Ausnahme von der

Mindesbaugrundstuicksgréfe ist ausgeschlossen.

Beispiel 1 Beispiel 2 Beispiel 3 Beispiel 4 Beispiel 5
Bebauung iber Bautiefe hinteres Grundstiick: Bebauung liber Bautiefe nicht von Hauptstrale
von 37,5 Bebauung tber Bautiefe von 37,5 erschlossen
von 37,5 hinteres Grundstiick:
nicht direkt von nicht direkt von
Hauptstral3e erschlossen HauptstralRe erschlossen
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Zuweisung Bezugspunkte:

TB1: BZP 1 =331,0 m NHN
TB2: BZP 2 = 331,0 m NHN
TB3: BZP 3 =331,1 m NHN
TB4: BZP 4 = 330,9 m NHN
TB5: BZP 5=331,0 m NHN
TB6: BZP 6 = 330,5 m NHN

Fur zuléssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und Beginn der Verédnderungssperre am
14.10.2020) von der festgesetzten Wand- und Firsthéhe abweichen, gilt, dass bauliche
Anderungen weiterhin zuléssig sind, sofern die Wand- und Firsthéhe nicht erhéht werden und
keine weiteren Festsetzungen entgegenstehen.

Bauweise
Die Bauweise wird geman § 22 Abs. 2 BauGB als offene Bauweise festgesetzt.

Zahl der Wohnungen, MindestbaugrundstiicksgréRe,

Je Wohnung in Wohngeb&uden wird ein Mindestmalf fur die Grée des Baugrundstiicks von
120 m? festgesetzt. Ausnahmsweise ist keine MindestbaugrundstiicksgréRe erforderlich, sofern

- das Baugrundstick im Teilbereich TB 6 liegt,

- und das Baugrundstiick direkt von der Hauptstralie erschlossen ist (keine

Hinterliegergrundsticke)

- und eine Bebauung auf dem Baugrundstiick, ohne Berlicksichtigung von Nebengeb&uden

und Garagen, nicht Uber eine Bautiefe von 37,5 Metern, bezogen auf die Grenze des
Geltungsbereiches entlang der Hauptstrale, hinaus reicht.

Bei Gebauden die hauptséachlich dem Wohnen dienen gelten die Festsetzungen zur
MindestbaugrundstiicksgréRe entsprechend fur gewerblich genutzte Einheiten und fur R&ume
freier Berufe.

Fur zuléssig bebaute Baugrundstiicke, welche bis zum Zeitpunkt der Planaufstellung
(Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses und Beginn der Verédnderungssperre am
14.10.2020) die festgesetzten Mindestbaugrundsticksgréfen im Verhaltnis zur Zahl der zuléssig
errichteten Wohnungen unterschreiten, gilt, dass bauliche Anderungen weiterhin zuldssig sind,
sofern die Zahl der Wohnungen nicht erhéht wird und keine weiteren Festsetzungen
entgegenstehen.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO

Dachformen: zul&ssig fur Hauptgebdude sind Satteldacher, versetzte Satteldacher, Pultddcher
sowie Walmdé&cher. Bei Walmdachern ist eine Mindestlange des Firsts von 2,0 m einzuhalten. Bei
versetzten Satteldachern ist ein maximaler vertikaler Versatz von 1,0 m zulassig. Der vertikale
Versatz bei versetzten Satteldachern ist mittig der Giebelwand zu positionieren.

Dachflachen von Satteldachern, versetzten Satteldachern, sowie Walmdachern sind mit einer
Dachneigung von mind. 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden. Dachflachen von

Pultdachern sind mit einer Dachneigung von 5° bis 20°, bezogen auf die Horizontale, auszubilden.

Far Garagen, Nebengebaude und untergeordnete Dacher an Hauptgebauden, z. B. Terrassen-
Uberdachungen, sowie fir verbindende Dacher zwischen Haupt- und Nebengeb&ude sind neben
den Dachformen aus 6.1 auch Flachdacher und flach geneigte D&cher mit einer Neigung von
weniger als 5°, bezogen auf die Horizontale, zulassig. Diese sind jedoch, soweit sie nicht als
Dachterrasse genutzt werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (siehe
Festsetzung 7.4).

Tote Einfriedungen sind als offene Z&une mit einer Héhe bis zu 1,2 m zulassig. Mauern,
Gambionen, Dammschuttungen, Erdwaélle und Auffullungen zur Einfriedung sind unzuldssig.
Zaunsockel sind unzuldssig. Sichtschutzelemente sind an bis zu 30 % der Lange der jeweiligen
Grundstucksgrenze, jedoch mit max. 8 m Lange je Grundsticksgrenze und einer Héhe von max.
2 m zulassig. Fur lebende Einfriedungen gelten die gesetzlichen Bestimmungen aus dem
Privatrecht (ebenfalls max. 2 m hoch - siehe Broschire ,Rund um die Gartengrenze“ im Anhang
an die Begrindung). Die Héhenfestsetzung bezieht sich jeweils auf das naturliche Gelande.
Entlang der HauptstrafRe kénnen Ausnahmen erteilt werden, soweit diese aus Grinden des
Larmschutzes erforderlich sind. Die Erforderlichkeit ist Gutachterlich nachzuweisen.

Bei Aufschittungen entlang von Grundsticksgrenzen ist ein Mindestabstand von 0,5m
einzuhalten und mit einer Béschungsneigung von 1:3 oder flacher auszubilden (keine
Geléndeveranderung entlang der Grundstiicksgrenzen). Ausnahmsweise kénnen gemeinsame
Auffullungen entlang der Grundstlicksgrenze zugelassen werden.

Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern von Hauptgeb&uden sind ohne
Aufstéanderung zu errichten. Auf Garagen und Nebengeb&uden sind Solarenergieanlagen und
Sonnenkollektoren mit Aufstdnderung zulassig.

Die Flachen von Werbeanlagen sind pro Gebdude auf 8 m? beschrankt. Werbeanlagen sind so
anzubringen, dass sie die Kante der Gebaude nicht Uberragen. Auf Déchern sind freistehende
oder auf die Dachflache aufliegende Werbeanlagen nicht zul&ssig. Werbung darf nur am Ort der
Leistung erfolgen. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein.

Werden durch eine private Zufahrt mehr als 4 WE erschlossen, so muss die Zufahrt Gber eine
Breite von mindestens 4 m und max. 6 m verfigen. Im Einfahrtsbereich hat eine Aufweitung auf
5 m zu erfolgen. Es ist eine geeignete Wendemadglichkeit vorzusehen. Die Zufahrt ist
versickerungsfahig zu erstellen.

Bei Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist auf dem Grundstiick ein Kinderspielplatz geman
Art. 7 BayBO anzulegen. Die GréRe des Kinderspielplatzes richtet sich nach der Summe der
Wohnflachen der einzelnen Wohneinheiten, sie betragt in der Regel 1,50 m? je 25 m? Wohnflache,
mindestens jedoch 60 m2. Fur Kinderspielplatze ist eine Mindestbreite von 3,0 m einzuhalten.
Kinderspielplatze kénnen auch auf dem eigenen Grundstiick in unmittelbarer Nahe des
Baugrundstiicks geman Art. 7 BayBO Abs. 2 errichtet werden.

Grinordnung

Die Versiegelung oéffentlicher und privater Flachen ist auf ein Mindestmal zu beschranken. Nicht
Uberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind bis auf ErschlieBungs- und Stellplatzflachen,
notwendige bauliche Strukturen (z.B. Kiestraufe) sowie dauerhaft als private Anbauflache fur
Gemise, Krauter oder Obst genutzte Flachen, als Wiesen-, Rasen- oder Bodendeckerflachen mit
Einsaat von Grésern und Kréutern oder mit standortgerechten Stauden zu begriinen, zu pflegen
und zu erhalten. Ein dauerhaftes Abmulchen bzw. Abkiesen dieser Flachen ist nicht gestattet.

Private Grinflachen, also Grundstiicksflachen, die nicht durch Gebaude, Terrassen, Zuwegungen
oder Nebenanlagen und deren Zufahrten Uberbaut sind, sind zu begriinen, wobei der
Grunflachenanteil in Bezug zum Gesamtgrundstiick mindestens 30% zu betragen hat. Mit
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen, wassergebundene Decke befestigte Flachen sowie
Stellplatze jeglicher Art, gelten nicht als Grinflache.

Bei Errichtung neuer Bebauung sowie bei Erweiterung der Hauptnutzung ist je volle 400 m?
Grundstucksflache ein Laubbaum bzw. Obstbaum geman Artenliste auf dem Planblatt zu
pflanzen. Zwischen den B&dumen ist ein Pflanzabstand von mind. 8,0 m einzuhalten. Die Standorte
sind frei wahlbar. Die so gepflanzten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten, entsprechend zu pflegen
und bei Ausfall zu ersetzen. Bestandsgeholze jeglicher Art ab einem Stammumfang von mind. 12
cm kénnen diesem Mal angerechnet werden.

Die Anpflanzung der Gehdlze muss spatestens in der auf die Baufertigstellung folgenden Pflanz-
periode erfolgen. Bei Errichtung neuer Bebauung sind Flachdacher und flach geneigte Dacher von
Garagen, Nebengebduden und untergeordneten Dachern an Hauptgebauden, z. B.
Terrassenlberdachungen, sowie von verbindenden Dachern zwischen Haupt- und
Nebengeb&uden bis zu einer Dachneigung von 5°, soweit sie nicht als Dachterrasse genutzt
werden, mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Fir die Dachbegriinung ist ein
Substrataufbau von mindestens 10 cm vorzusehen, der mit einer standortgerechten Graser-,
Sedum- oder Krautermischung anzulegen ist. Ausnahmen fir Anlagen zur Gewinnung von
Solarenergie kdnnen zugelassen werden.

Artenliste:
Fur die festgesetzten Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Zu verwendende Baume, PflanzgréBe Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang:
mind. 12-14 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus ,Fastigiata’
Frangula alnus
Juglans regia
Prunus padus
Prunus spinosa
Pyrus pyraster
Quercus robur
Salix alba

Salix caprea
Salix cinerea
Salix purpurea
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Feldahorn
Spitzahorn
Saulen-Hainbuche
Faulbaum
Walnuss
Traubenkirsche
Schlehe
Wild-Birne
Stieleiche
Silberweide
Salweide
Grau-Weide
Purpur-Weide
Echte Eberesche
Elsbeere
Winterlinde

Zu verwendende Obstbdume, Pflanzgré3e Hochstamm, 2x verpflanzt mit Ballen Stammumfang 8-
10 cm; Es sind vorzugsweise regionale Sorten zu verwenden

Apfel Sorten
Birnen Sorten
Kirsch Sorten

HINWEISE

1.

Denkmalschutz:

Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der
Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstuicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Un-
ternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehorde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Stellplatzsatzung:

Fur die erforderliche Anzahl und sonstigen Anforderungen zur Errichtung von Stellplatzen
wird auf die Satzung Uber die Zahl, die Gestaltung und die Abldse von Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge (Stellplatzsatzung) der Gemeinde Tegernheim in der jeweils gultigen Fassung
verwiesen.

Abstandsflachensatzung:

Die Abstandsflachen sind nach der Abstandsflachensatzung der Gemeinde Tegernheim in
der jeweils gultigen Fassung einzuhalten.

10.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

1.

VERFAHRENSVERMERKE

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7)

8)

Baumpflanzungen:

Die Baumpflanzungen sollten aufgrund der besseren Anwuchsbedingungen vorzugsweise
zwischen 1. November und 23. Dezember stattfinden. Eine Fruhjahrspflanzung zwischen 1.
Méarz und 15. April ist auch moglich.

Pflanzabsténde:

Bei Baumpflanzungen im Naherungsbereich von Telekommunikationslinien ist das ,Merkblatt
Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesell-
schaft fur StraRen- und Verkehrswesen (Ausgabe 2013; siehe insbesondere Abschnitt 3) zu
beachten.

Zwischen Baumstandorten und Versorgungsleitungen ist gemaR DVGW Regelwerk, Arbeits-
blatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Ab-
stand von 2,5 m einzuhalten.

Niederschlagswasserversickerung:

Gesammeltes Niederschlagswasser ist, soweit moglich, vor Ort Uber den belebten Oberbo-
den zu versickern. Hierzu ist die Versickerungspflicht nach § 4 Abs. 5 der Entwasserungssat-
zung der Gemeinde Tegernheim zu beachten.

Bei der Versickerung von Niederschlagswasser sind die Vorschriften der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NwFreiV) sowie der technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten.
Sollten die Vorgaben der NWFreiV nicht erflllt werden kénnen, wird eine wasserrechtliche Er-
laubnis fur die Versickerung erforderlich.

Der Bauherr/Grundstiickseigentumer ist fur die schadlose Beseitigung des Regen-
/Oberflachenwassers (= Niederschlagswasser) verantwortlich (Art. 41 Abs.1 Bayer. Bauord-
nung § 55 Abs.1Satz 1 und § 37 Abs.1 Wasserhaushaltsgesetz). Dieses darf nicht zum Nach-
teil Dritter ab-/umgeleitet werden. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Vorfeld zu pru-
fen und nachzuweisen.

Auf die Unzulassigkeit der Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder offentlichen
Grund wird ausdricklich hingewiesen.

Zum Schutz vor Wassereinbrichen und Starkregenereignissen wird eine Dichte und auf-
triebssichere Ausfuhrung der Kellergeschosse empfohlen. Auf DIN 18533 Bauwerksabdich-
tungen wird hingewiesen. Zudem wird bei Gebaudeoffnungen (wie Kellerschachte, Eingange)
empfohlen, die Unterkante der Offnung mit einem Sicherheitsabstand von 25 cm tber Gelan-
dehohe bzw. Straflenoberkante zu legen.

Grundwasser

Es ist mit einem geringen Grundwasserflurabstand zu rechnen. Auf die Anzeigepflicht geman
§ 49 Wasserhaushaltsgesetzi. V. m. Art. 30 Bayerisches \Wassergesetz bei der Freilegung
von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen geman Art. 70 Abs.1 Nr.
3 Bayerisches Wassergesetz wird hingewiesen. Ist absehbar, dass bei den Bauarbeiten
Grundwasser aufgeschlossen wird, ist dies dem Landratsamt Regensburg zuvor mitzuteilen
(8§49 WHG).

Zisternen

Zur Wasserspeicherung wird, soweit eine Versickerung geologisch maglich ist, dringend die
Anlage einer Zisterne mit Versickerung des tberschiussigen Wassers empfohlen.
Bodenschutzrecht:

Sollten sich beim Erdaushub organoleptische Auffalligkeiten ergeben, ist die Aushubmal-
nahme zu unterbrechen und das Landratsamt Regensburg sowie das \Wasserwirtschaftsamt
Regensburg zu verstandigen. Der belastete Erdaushub ist z. B. in dichten Containern abge-
deckt bis zur fachgerechten Verwertung/Entsorgung zwischenzulagern.

Kampfmittel und Altlasten:

Im Plangebiet sind keine Altlasten und keine Ablagerungen von Kampfmitteln bekannt. Ein
Vorhandensein von Kampfmitteln kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, da die Gemein-
de Tegernheim gerade im Bereich Am Hohen Sand bombardiert wurde. Jeder Eigentumer ist
selbst fur die Kampfmittelfreiheit seines Grundstickes verantwortlich.

Hochwasser:
Das gesamte Plangebiet wird bei einem extremen Hochwasserereignis der Donau (HQextrem)
Uberflutet.

Der Bauausschuss der Gemeinde Tegernheim hat in der Sitzung vom 01.10.2020 gem&R § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans ,Nérdlich der Hauptstrale zwischen Bayerwald- und
Weinbergstralie” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 14.10.2020 ortsblich bekannt-
gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich der HauptstraRe zwischen Bayerwald-
und Weinbergstrale“ in der Fassung vom 15.07.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021 bis 26.11.2021
stattgefunden.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf

§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich der HauptstralRe zwischen Bayer-
wald- und Weinbergstrale“ in der Fassung vom 15.07.2021 hat in der Zeit vom 25.10.2021 bis
26.11.2021 stattgefunden.

Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich der HauptstraRe zwischen Bayerwald- und Weinberg-
strale” in der Fassung vom 03.03.2022 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 08.07.2022 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans ,Nérdlich der HauptstraRe zwischen Bayerwald- und Weinberg-
stral’e“ in der Fassung vom 03.03.2022 wurde mit der Begrindung geman § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 30.05.2022 bis 08.07.2022 &ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Tegernheim hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.09.2022 den Bebauungs-
plan ,Nérdlich der Hauptstralie zwischen Bayerwald- und Weinbergstrae® gemaf § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom 22.09.2022 als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt

Tegernheim, den .............

(1. Burgermeister)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Nérdlich der Hauptstrae und zwischen Bayerwald-
und Weinbergstrale“ wurde am ............... geman § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich be-
kannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienst-
stunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Tegernheim, den .............
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