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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Öffentliche Straßenverkehrsflächen

Sonstige Planzeichen

Höhenbezugspunkt in Metern über Normalhöhennull
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

BZP 1
OK Schachtdeckel
331,0 m NHN

DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS

TB 2
Bezeichnung der Bebauungsplanteilflächen zur
Zuweisung der Höhenbezugspunkte innerhalb des
Baugebietes

Bereich in dem ausnahmsweise keine Mindestbaugrundstücksgröße vorgegeben ist,
soweit alle Vorraussetzungen von 5.1 der textlichen Festsetzungen eingehalten werden.

Füllschema der Nutzungsschablone

Grundflächenzahl (GRZ)
Verhältnis der überbaubaren          offene Bauweise
Fläche zur Grundstücksfläche   
--------------------------------------------------------------------------------
minimale Wandhöhe über dem       maximale Wandhöhe über dem
zugewiesenen Bezugspunkt      zugewiesenen Bezugspunkt
--------------------------------------------------------------------------------
maximale Firsthöhe über dem zugewiesenen Bezugspunkt
bei Pultdächern gilt eine abweichende maximale Firsthöhe (siehe 3.2
der textlichen Festsetzungen)
--------------------------------------------------------------------------------
Dachformen: Satteldach(SD), versetztes Satteldach(vSD),
Walmdach (WD), Pultdach (PD)

0,4 o

WHmax 7 m

FHmax 11 m (PD 8,5 m)

SD, vSD, WD, PD

EG

OG

Keller

maximale Wandhöhe

WHmax über Bezugspunkt
max: 7 m

DG

ERLÄUTERUNGEN (REGELBEISPIEL):

Firsthöhe

FHmax über Bezugspunkt
max: 11 m

Dachformen: Satteldach, versetztes Satteldach, Walmdach

Bezugspunkt

WHmin 5 m

0,4 o

WHmax 7 m

FHmax 11 m (PD 8,5 m)

SD, vSD, WD, PD

WHmin 5 m

min. 20° Dachneigung

minimale Wandhöhe

WHmin über Bezugspunkt
min: 5 m

Flurkarte mit Flurstücksnummern802/1

Hauptstraße

Beispiel 1
Bebauung über Bautiefe
von 37,5

Beispiel 2 Beispiel 3
hinteres Grundstück:
Bebauung über Bautiefe
von 37,5
nicht direkt von
Hauptstraße erschlossen

Beispiel 4
Bebauung über Bautiefe
von 37,5
hinteres Grundstück:
nicht direkt von
Hauptstraße erschlossen

Beispiel 5
nicht von Hauptstraße
erschlossen

Ba
ut

ie
fe

37
,5

 m

Vorraussetzung für Ausnahmen von der Mindestbaugrundstücksgröße (Festsetzung 5.1)
Hinweis: ein rotes X bedeutet nicht, dass die Errichtung eines Gebäudes in dieser Form nicht möglich ist, lediglich eine Ausnahme von der
Mindesbaugrundstücksgröße ist ausgeschlossen.

EG

OG

Keller

maximale Wandhöhe

WHmax über Bezugspunkt
max: 7 m

FirsthöheFHmax über Bezugspunkt
max: 8,5 m

Dachformen: Pultdach

Bezugspunkt

minimale Wandhöhe

WHmin über Bezugspunkt
min: 5 m

5° bis max. 20° Dachneigung


