7. Bebauungsplananderung

Bebauungsplan ,,Bachstrasse”
Anderung: Teilgebiet Flurnummern 2402/3, 2405, 2406 Wiedmannstralle

Textliche Festsetzungen

(Die im Regelschnitt genannten MafRe und gestalterischen Aussagen sind Bestandteil der
Festsetzung)

1.1 Nutzungsart

Allgemeines Wohngebiet (WA), wie im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, vom 5. Oktober
1984 festgesetzt.

1.2 Hauptgebaude

Die im Bebauungsplan (Stand 05.07.2007) festgesetzten Firstrichtungen und
Geschosszahlen sind zwingend.

Anbauten und Ausbauten sind zuldssig, wenn sie in die Gesamtform des Hauptgeb&dudes
ein- und untergeordnet (héchstens % der Lange bzw. Breite des Hauptgebdudes) und
innerhalb der Uberbaubaren Flache sind.

Sockelhdhen bis zu 50 cm

Dachneigung: 15 — 25°

Dachdeckung: Ziegeldachdeckung in ziegelrot

Dachgauben sind nicht zuldssig

Dachiiberstand an der Traufe zuldssig bis 30cm, am Ortgang bis 30cm.

Aussenputz als Glatt- oder Rauputz, in matten Farben (nicht hochglédnzend lackiert), sowie
Holzverschalungen bzw. Fassadenplatten

Die Abstandsflichen der BayBO, gem. Art. 6, sind anzuwenden (gemessen an der
Verschneidung Fassade/Dachhaut)

1.3 Nebengebaude

Zugelassen sind gemauerte Nebengebdude (Garagen) sowie Nebengebdude aus
Holzkonstruktion (liberdachter Stellplatz). Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung
gemal Regelbeispiel. Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengeb&dude an der
Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, wird hiermit gemal §22 Abs.4 BauNVO ein
Grenzbaurecht festgesetzt.

1.4 Aussenwerbung
Es gelten die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, vom 5. Oktober 1984.

1.5 Einfriedung
Es gelten die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, vom 5. Oktober 1984.

1.6 Eingriinung
Es gelten die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, vom 5. Oktober 1984.

1.7 Freileitungen — Stromversorgung
Es gelten die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, vom 5. Oktober 1984.




1.8 Abstandsfléchen
Die Abstandsflachenregelung — Abstand Hauptgebdude — seitliche Nachbargrenze — ist
entsprechend BayBO, gem. Art. 6, anzuwenden (gemessen an der Verschneidung

Fassade/Dachhaut). Auf die Vorschriften der Bayer. Bauordnung wird hingewiesen.

Allgemeine Festsetzungen
Es gelten die Festsetzungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan, vom 5. Oktober 1984.
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1 Anderungsbereich

Die Anderung betrifft Teilgrundstiicke im nérdlichen Bereich des Bebauungsplans

.Bachstralle”, mit den Flurnummern 2402/3, 2405 und 24086, Gemarkung
Tegernheim.

2 Bestehendes Planungsrecht

2.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt den Anderungsbereich als allgemeines
Wohngebiet dar.

2.2 Bebauungsplan
Der Bebauungsplan ,Bachstrae” setzt diese Flache als allgemeines
Wohngebiet (WA) fest. Das MaR der baulichen Nutzung hat sich danach zu

richten. Alle durch diesen Bebauungsplan nicht gednderten Festsetzungen,
haben weiterhin Giiltigkeit

3 Inhalt/ Grundlage der Anderung

Grundlage der Anderung ist der rechtskréftige Bebauungsplan ,Bachstralle” in der
Fassung vom 5. Oktober 1984.

Anderung des Bauraums zur Ortsnachverdichtung sowie Anderung des
Regelquerschnitts mit Traufhdéhen.

Bei der Anderung handelt es sich um eine Anderung im beschleunigten Verfahren.

4 Anlass und Ziel der Anderung

Die Gemeinde Tegernheim hat auf Grund der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauflachen zur Errichtung von Einfamilienwohnh&usern in den vergangenen
Jahren in regelmaRigen Abstanden neue Baugebiete ausgewiesen.

Die Baulandpreisentwicklung ist jedoch stetig steigend. In Anlehnung an §1a(2)
BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flichen fiir die
bauliche Nutzung die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen.

In diesem Fall wird im Bebauungsplan ,Bachstrae* vom 5.10.1984 noch ein sehr
grofizigiger Umgang mit Bodenressourcen durchgefiihrt und entspricht daher nicht
den heutigen Planungszielen. Des weiteren entsprechen die im Bebauungsplan
.Bachstrafle” vom 5.10.1984 zugrunde gelegten GrundstiicksgréRen hinsichtlich der
Preisentwicklung nicht mehr den heutigen Anforderungen.

Das BauGB definiert in § 1 ,Aufgabe, Begriff und Grundsatze der Bauleitplanung*:

(4) Die Bauleitpléne sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.

(5) Die Bauleitpléne sollen eine nachhaltige stddtebauliche Entwicklung, die die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung



gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln,
auch in Verantwortung fiir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln.

Durch die vorgesehene Anderung des Bebauungsplanes (vom 5. Oktober 1984)
werden die Ziele des LEP 2006 (LandesEntwicklungsProgramms, des Bayerischen

Staatsministerium fiir Wirtschaft, Infrastruktur, Verkehr und Technologie) nachhaltig
umgesetzt.

Das LEP 2006 sieht in Ziel und Grundsatz (Ziffer A |, Raumstrukturelle Entwicklung
Bayerns und seiner Teilrdume §2 Abs. 4, sowie in Ziffer B VI, Nachhaltige
Siedlungsentwicklung, §1) vor, Bebauungsplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen.

Nachhaltigkeit in Bayern:
sDer Flachen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden.

Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so fldchen- und
ressourcensparend wie méglich erfolgen.”

Siedlungsstruktur:
.Der  Erhaltung gewachsener Siedlungsstruktur und der nachhaltigen
Weiterentwicklung unter Wahrung der natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend
den Bedlirfnissen von Bevélkerung und Wirtschaft kommt besondere Bedeutung zu.
Dabei sind die Bewahrung der bayerischen Kulturlandschaft und die Férderung der
Baukultur anzustreben. Auf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild ist
mdglichst zu achten.
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig
- die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Nachverdichtung,
Brachfldchen und leerstehende Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten
genutzt und
- flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.“

Durch diese MaBRnahme werden zusatzlich zwei Wohneinheiten errichtet. Die
erforderliche Kindergarten- und Schulversorgung ist gewéahrleistet.

In den angrenzenden Gebieten erfolgte bereits in Teilbereichen eine
Nachverdichtung. Unter Abwagung der geadnderten Randbedingungen, kann der
Abanderung des Bebauungsplans zugestimmt werden.

5 Umweltpriifung

Laut §13a BauGB ist keine férmliche Umweltvertraglichkeitspriifung notwendig. Das
bauliche Maf} der Nutzung wird nicht Gberschritten.

6 Eingriffsregelung

Nach §8a BNatSchG ist (ber Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung eines
Bebauungsplans zu erwarten sind, nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden. GemaR §1a Abs. 3 BauGB sind in der Abwégung nach §1 Abs. 7 die
Vermeidung, sowie der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft zu berticksichtigen.



Eingriffe, die auf Grund des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als im Sinne
des §1a, Abs. 3, Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gem.
§13a, Abs. 2, Nr. 4, BauGB.

Zwischen Rechtskraft und Anderungsverfahren liegen 23 Jahre. Das im
Ursprungsplan festgesetzte MaR der Nutzung (GRZ) hat sich hinsichtlich der
Bebauungsplandnderung nicht geandert. Ein Ausgleich ist daher nicht erforderlich,
da die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zuléssig waren.

Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung. Um Uber das o.g. erforderliche MaR hinaus der LEP gerecht zu
werden, wurden im Bebauungsplan Festsetzungen zur Baumpflanzung integriert.

Aus o.g. Griinden kann auf eine ergdnzende Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
verzichtet werden.

7 Altlasten, Denkmalschutz — Denkmalpflege und
Grundwassereinwirkungen

Die Aussagen zu Altlasten, Denkmalschutz - Denkmalpflege und Bau-
werkseinwirkungen in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Bachstrale* vom
05.0ktober 2005 gelten unverdndert fort, so dass an dieser Stelle hierauf verwiesen
werden kann.

8 Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Anderung gegeniber der rechtskraftigen Planung
keine Mehrkosten.

9 Verfahrensvermerke zur einfachen i-'\nderung
9.1 Beschluss iiber die einfache f\ndeizmg _
v 05 200

/{

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom ..77.499. K9 . die einfache
Anderung des Bebauungsplans gem. § 13a BauGB beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ... 4. #227... ortstiblich bekanntgemacht.

Tegernheim, .......ccccevvevevnnnen.

1. Blrgermeister

9.2  Anhdrung der Offentlichkeit und der Behérden bzw.

sonstiger Trager offentlicher Belange

Die Anhérung der Offentlichkeit und der Behorden bzw. sonstiger Trager
offentlicher Belange hat in der Zeit von &7.44.2000F ... bis 4t-09.440F....

stattgefunden. Bei der Beteiligungder Offentlichkeit wurde darauf hingewiesen,
dass von einer Umweltpriifung abgesehen wurde.

Tegernheim, ........ccccceeeven....

1. Burgermeister



9.3 Satzungsbeschluss . Lo

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom /¢7/&W7l die einfache
Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom . <%. 7. 270 . gem. §
10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Tegernheim, .......cccccovvvennn...

1. Blrgermeister

9.4 Inkrafttreten o

Die f\_nderung des Bebauungsplans in der Fassung vom . %6. 72007 ... wurde
am X.....cooveeeennnn, offentlich bekannt gemacht und tritt damit gem. § 10gem.
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft. Die Bekanntmachung enthielt den Hinweis
auf die Mdglichkeit der Einsichtnahme und die Vorschriften des § 44 Abs. 3
Satze 1 und 2 sowie des Absatzes 4 bzw. der §§ 214 und 215 BauGB.

Tegernheim, .......c.cccocvveenn.....

’\} 4@4&/,@3/,%, Gty /72’ 2 2tk 1. Blrgermeister

Die ﬁf:/mgky/}%e eher v loey sactrenta /9 L
nith mctn nacvolzogen  werity .






