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BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

GEMEINDE TEGERNHEIM
MITTELWEG FLUR NR. 190
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REGELQUERSCHNITIE M. 1
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GESCHOSSHOHE MAX. 2.75 M

KEIN KNIESTOCK

MAX TRAUFHOHE 6 40M AB GELANDE

MAX GIEBELBREITE
DACHNEIGUNG DN 42°

11.00 M.
SATTELDACH

SOCKELHOHE MAX. 0.30 M

OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE ALS
WOHNSTRASSE MIT PARKSTREIFEN

ZAUN MAX. 1.0 M. HOCH, ABSTAND ZUR

0.5M.
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BEGRUENDUNG:

Im Ortskern der Gemeinde Tegernheim pefindet sich unter der
Flur Nr. 190 ein 5130 gm grofes Grundstick.

Das Grundstick soll durch Bebauung den ortskern der Gemeinde
abrunden, und dem dringenden Wohnbedarf der Bevdlkerung die-
nen.

Es befindet sich in der Hand eines Grundeigentimers.

Durch Erschliepungsvertrag mit der Gemeinde sichert der
Grundeigentimer die obernahme der gesamten Erschliefungsko-
sten zu.

Die Erschliefung ist durch Anbindung des Grundstickes durch
eine WohnstraBe am den Mittelweg gesichert.

Herr Franz Matz, unmittelbarer Nachbar an der 6stl. Grenze
des Plangebietes ( Flur Nr. 188 ), erklart offentlich, daf
er bis zur Bezugsfertigkeit der 1. Wohnung im Baugebiet die
Viehhaltung aufgeben wird.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

01. Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
streckt sich auf die Flur Nr. 190 der Gemarkung Tegern-
heim. Die Abgrenzung ist zeichnerisch dargestellt.

02. Art der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
§ 1 - 15 BauNVO)

Der raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird
nach § 4 BauNVvO als " Allgemeines wohngebiet " festge-
setzt. Zulassig sind nur Wwohngebaude.

03. Map der baulichen Nutzung (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,
s 17, 19, 20 BauNVO,
' Art. 2 Abs. 4 BayBO)

Das zulassige HéchstmaB der baulichen Nutzung betragt:

GRZ (Grundfléchenzahl) = 0,4
Es werden zwel Vollgeschofe als Héchstgrenze festge-
setzt.

04. Bauweise (§ 9 Abs.l Nr.2 BauGB, § 22 BauNVO0)

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur
Einzelhauser und Doppelhauser zulassig.

05. Oberbaubare Grundsticksflachen (S 23 BauNVO)

Die dberbaubaren Grundstiacksflachen werden durch Bau-
grenzen festgelegt.

06. Nicht uberbaubare Grundsticksflachen.

Die nicht dberbaubaren Grundsticksflachen sind zu be -
grdnen und gdrtnerisch zu unterhalten. Eine Befestigung
dieser Flachen ist nur zur Herstellung von erforder-—
lichen Stellplatzen, notwendigen Zufahrten und Zu-
gangen sowie far Terrassen zuldssig.

n7 r~araaen mit ihren Einfahrten:
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Garagen mit ihren Einfahrten:

Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grund-
sticksflachen und ihre Zufahrten an der gekennzeich-
neten Stellen zulassig.

Vor den Garagen ist ein Stauraum zur &ffentlichen
Verkehrsflache von mind. 5,0 m freizuhalten. Die Zu-
fahrt darf nicht durch ein Tor abgesperrt werden.

Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen richten sich nach BayBO Art. 6.

An der nérdlichen Grenze des Bebauungsplanes zu den
Grundstdcken mit Flur Nr. 732 und 734 ist ein Abstand
von 8,0 m einzuhalten.

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung und nur an
strafenseitigen Einfriedungen und Aufenwanden,
beschrankt auf die Erdgeschofzonen zulassig.

Die Ansichtsflache der Werbeanlage darf je Anwesen
0,25 gm nicht dberschreiten.

Leuchtreklame ist unzulassig.

Einfriedungen:

Einfriedungen sind nicht zwingend vorgeschrieben.

Fir die strafenseitige Einfriedung und die Einfriedung
im Bereich des Zuganges ist Holzzaun 1,0 m hoch
einschl. 0,10 m hohen Betonsockel zulassig.

Die strafenseitige Einfriedung muB zur S6ffentlichen
Verkehrsflache einen Abstand von 0,5m haben.

Die Grenzen zwischen den Grundsticken dirfen mit gria-
nen Maschendrahtzaunen max. 1,0 m hoch eingezaunt wer-

den.
An der Gebaudetrenngrenze zwischen einem Doppelhaus ist
bis zu einer Tiefe von 3,0 m ab Hauskante eine Sicht-

schutzeinfriedung mit einer Héhe von 1,8 m zuldssig.

Grianordnung:

6ffentliche Flache:
Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind an den

im Bebauungsplan gekennzeichneten Stellen Baume der
1. Wuchsordnung anzupflanzen:
- z.B. Esche 18 - 20 cm Stammumfang.

Private Gridnflachen:

Freiflachen sind zu begrinen, mit heimischen Baumen
und Strauchern zu bepflanzen und gartnerisch zu unter-
halten.

Gestaltung der baulichen Anlagen:

0l1. Dachform:
Die Dacher der Wohnhauser sind mit 42 Grad geneigten

Satteldachern auszufihren.

02. Dachdeckung:
Als Dachdeckungsmaterial sind rote Dachziegel zu ver-

wenden.
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03. Dachiberstande:
Dachiberstande sind zuldssig am Ortgang bis zu 0,20 m
und an der Traufe bis zu 0,40 m.

04. Dachaufbauten:

Dachaufbauten und sonstige Dachelemente sind nur zu-
lassig, wenn sie sich in Form und Material, Grofe und
Anzahl der Hauptdachflache unterordnen.

Dachgauben oder liegende Dachfenster missen zum Ortgang
und bei Doppelhausern zur Grundsticksgrenze zwischen
den Haushalften einen Abstand von mind. 1,25 m haben.
Einzelne Dachgauben dirfen eine Breite von 1,25 m nicht
Gberschreiten, der Abstand der Gauben untereinander muf
mindestens 1,25 m betragen.

05. Traufhohe:

Die Traufhohe ist im Regelquerschnitt mit 6,40 m ange-
geben und wird ab natdrlichem Gelande gemessen.

Oberer Punkt der Traufe ist der Schnittpunkt Aufenwand
mit der Oberkante der Dachhaut.

06. Sockelhdhe:

Die Sockelhdhe wird vom natdrlichen Gelande bis zur
Oberkante des ErdgeschoffifuBbodens gemessen und darf
max. 0,3 m betragen.

07. Kniestock:
Ein Kniestock ist nicht zuldssig.

08. Giebelbreite:
Die Giebelbreite wird auf max. 11,0 m begrenzt.

09. Firstrichtung.
Die in der Planzeichnung angegebenen Firstrichtungen
sind einzuhalten.

10. Aufenwande:

Die AuBenfassaden sind als Putzflachen mit dezenter
Farbgebung herzustellen. Auch Holzverschalungen sind
zugelassen.

11. Garagen:

Die Garagen sind nach Regelguerschnitt mit Satteldach
Dachneigung 42 Grad auszufihren. Die Farbgestaltung muf
der des Wohnhauses entsprechen.

Immissionsschutz:

Im Bezug auf das landwirtschaftliche Anwesen an der
5stl. Grenze des Plangebietes ( Flur Nr. 188 ) wird
festgeschrieben, daf Immissionen aus einer ordnungsge-
mafen und ortsiblichen Landbewirtschaftung zu dulden
sind. Hierbei kann es sich um Staubimmissionen beim
Einbringen und Einlagern von pflanzlichen Ernteproduk-

ten sowie von Larmimmisionen beim Einsatz von landwirt-
schaftlichen Maschinen auch zu unginstigen Zeiten han-
deln.

Die Viehhaltung ist ab Bezug der 1. Wohnung im Plange-
biet aufzugeben.
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