GEMEINDE TEGERNHEIM, LKR. REGENSBURG

BEBAUUNGSPLAN "OSTLICHE BOHMERWALDSTRASSE — HAUPTSTRASSE"

BEGRUNDUNG

(nach § 9 Abs. 8 BauGB)

1) TAGE

Die Gemeinde Tegernheim liegt im &stlichen Bereich des Landkreises
Regensburg, gehdért zum Verdichtungsraum Regensburg und liegt an
der regionalen Entwicklungsachse Regensburg - Wérth a.d.Donau.

2) PLANRECHTILICHE VORAUSSETZUNGEN

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplédne aus dem Fl&dchennutzungs-
plan zu entwickeln.

Die Gemeinde Tegernheim hat einen Flichennutzungsplan, der wirksam
ist. Im Fl&dchennutzungsplan ist das entsprechende Gebiet als
Mischgebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.

3) HINWEISE ZUR PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

Die Gemeinde Tegernheim ist bestrebt, ein neues, den Anforderungen
und der Nachfrage entsprechend groBes Baugebiet auszuweisen und
die vorhandenen ErschliefBungs- und Parzellierungsprobleme zu

bereinigen, um eine sinnvolle und wirtschaftliche ErschlieBung zu
ermdéglichen.

Das flir die Bebauung vorgesehene Gebiet liegt ndrdlich der

HauptstraBe (StaatsstraBe 2125) am Ostlichen Ortsrand der Gemeinde
Tegernheim. :

Der Grundwasserspiegel liegt bei 328,50 m i NN und kann bei
Hochwasser der Donau iliber diesen natirlichen Grundwasserspiegel
ansteigen.

Das ausgewiesene Gebiet hat eine Fl&che von 4,753 ha.

Die mittlere Entfernung des Baugebietes zu nachstehenden Anlagen
und Einrichtungen betrigt:

a) zur ndchsten Omnibushaltestelle 400

m
b) zur Kirche (kath.) 800 m
c) zur Schule 1.200 m
d) zu den néchstbefindlichen Versorgungsl&den 900 m



Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Flachen
umfassen:

a) Vorhandene GemeindestraBe - Weinberg-

straBe 1.445 m2

b) Verkehrsfldchen flir die innere Erschlie-
fung (Neubau) 3.979 m2

c) StaatsstraBe 2125 1.612 m2

d) Offentlicher Kinderspielplatz 1.341 m2

e) o6ffentliche Grinfléche 224 m2

f) Netto-Bauland 38.929 m2
Ausgewiesene Fléache: 47.530 m2 = 4,753 ha

4) GEPIANTE BAULICHE NUTZUNG

Wie bereits erwdhnt, hat das im Geltungsbereich liegende Gebiet
eine GroéRe von ca. 4,753 ha.

Aus stddtebaulichen Grinden wurden die Flur Nr. 2951/3, 2951/4
und 2951/2 nicht mit in den Geltungsbereich aufgenommen.

Diese Parzellen miissen fiir die best. BdhmerwaldstraBe keinen
Grund abtreten.

Von Flur Nr. 2944/2 und 2951/7 wird ein Streifen mit Eckausrun-
dung in den Geltungsbereich mitaufgenommen, da er fir die Er-
schlieBungsstraBe bendétigt wird.

Hingegen muBte der Altbestand an der WeinbergstraBe aufgenommen
werden, damit hier ein Birgersteig verwirklicht werden kann.

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als

allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO und Mischgebiet nach § 6
BAUNVO ausgewiesen.

Vorgesehen sind 51 neue Bauparzellen mit 17 Gebduden E + D und 34
Gebduden E + 1 + D.

Flir jedes Gebdude sind Garagen und Stellplédtze vorgesehen.

5) GELANDE— UND BODENVERHALTNISSE

Das Geldnde ist als flach zu bezeichnen.

Der Untergrund besteht aus sandigem, schluffhaltigen bzw. lehmigen
Boden der Bodenklasse 3 - 4. '

6) BEGRUNUNG UND BEPFLANZUNG

Im Osten des allgemeinen Wohngebietes wird eine geschlossene
landschaftsgebundene Bepflanzung zur freien Landschaft empfohlen.
Die Bepflanzung hat nicht linear zu erfolgen sondern ist mit
Ausbuchtungen durchzugestalten.

Eine Auswahl von Pflanzen ist in den Festsetzungen des Bebauungs-
planes enthalten.



7) VERKEHRSSITUATION

Das geplante Baugebiet wird lber den bereits im Westen vorhandenen
AnschluB der WeinbergstraBe an die HauptstraBe (= Ortsdurchfahrt
der StaatsstraBe 2125) und im Osten iber die geplante Einmiindung
der ErschlieBungsstraBe in die StaatsstraBe 2125 (HauptstraBe)
erschlossen.

Entsprechend dem Bedarf und der GrbBe der Bauparzellen werden
Parkbuchten in den Grinstreifen vorgesehen.

Ebenso wurde in der Planung beriicksichtigt, daB eine Anbindung an
die BéhmerwaldstraBe im Norden méglich ist.

Die Einmiindung Mischgebiet - StaatsstraBe 2125 erhdlt eine
Knotenpunktausbildung mit Aufweitung und Linksabbiegespur.

8) SCHALLSCHUTZ IM STADTEBAU

Das schalltechnische Gutachten vom TUV BAYERN SACHSEN vom
09.11.1993 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

9) VERSORGUNG UND ENTSORGUNG

a) Elektroversorqung

Die elektrische Versorgung erfolgt durch die REWAG, Regensburg.

b) Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser erfolgt durch die
gemeindliche Wasserversorgung iiber die Stadt Regensburg (REWAG).
Ein ausreichender Bezug ist abgesichert.

c) Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird an die gemeindliche Mischwasserkanalisation
angeschlossen.

Alle vorhandenen und geplanten Bauflé&dchen sind im Generalkanali-
sationsplan der Gemeinde Tegernheim erfaBt.

Uber ein Hebewerk (mit RegenauslaBbauwerk) wird das Abwasser zur
GroBkléadranlage Regensburg gepumpt.

Mit der Stadt Regensburg wurde eine entsprechende Zweckverein-
barung getroffen.

d) Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt zentral durch den Landkreis
Regensburg.

In Tegernheim ist ein Wertstoffhof eingerichtet.



e) StraBenbeleuchtung

Die StraBenbeleuchtung wird gemdR den Anforderungen fir den

StraRBenverkehr erstellt.

10) ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Die ErschlieBungskosten betragen nach iiberschlédgiger
Kostenermittlung (ohne 6ffentlichen Kinderspielplatz)

a) Grunderwerbskosten fir
ErschlieBungsstraBen, soweit nicht in einem
Baulandumlegungsverfahren aufgebracht

SUMME DIESER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

3.979 m2 a DM 150,-- DM 596.850,—-
b) StraBenbaukosten

einschl. StraBenentwidsserung

3.979 m2 a DM 220,-- DM 875.380,—-
c) StraBenbeleuchtung

25 Stiick Pilzleuchten & DM 1.500,-- DM 37.500,--
d) Planungen, Projektierungen und Unvorherge-

sehenes DM 145.000,--
ErschlieBungskosten gesamt DM 1.654.730,--
abzliglich ca. 10 % Gemeindeanteil DM 165.730,-—
Beitragsfdhige ErschlieBungskosten DM 1.489.000,--
Beitragsfdhige ErschlieBungskosten DM 1.489.000,--
Netto-Bauland m2 38.929,00
Die Uberschlédgigen beitragsfdhigen ErschlieBungs-
kosten betragen pro m2 Netto-Bauland somit ca. DM 38,--
Die Baukosten der Wasserversorgung werden fur
Hauptleitungen mit 51 Hausanschlissen geschéatzt
auf DM 110.000,--
Die Kosten der Entwédsserungseinrichtungen betra-
gen bei 51 Anschlissen nach vorsichtiger Schat-
zung DM  400.000,--
Die ErschlieBung mit elektr. Energie wird durch
die REWAG erfolgen, Schatzung DM 244.000,--
Die Erschliefung mit Gas wird durch die REWAG
erfolgen, Schatzung DM 214.000,--
Die Kosten fir 6ffentliche Grinfldchen und Kinder-
spielplatz werden ohne Grunderwerb geschatzt auf DM 38.000,--

DM 1.006.000,--



1) ErschlieBungskosten fiir StraBen, Gemeinde

2) Kosten der
3) Kosten der
4) Kosten der
5) Kosten- der

6) Kosten der

spielplatz,

Wasserversorgung, Gemeinde
Entwédsserung, Gemeinde
Stromversorgung, REWAG
Gasversorgung, REWAG

6ffentl. Grinfldchen und Kinder-
Gemeinde

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN GESAMT

DM 1.489.000,--

DM  110.000,
DM  400.000,
DM  244.000,

DM 214.000,

DM 38.000,

DM 2.495.000,

Das Aufbringen der ErschlieBungskosten sowie der AnschluBkosten
(Kanal Wasser) und die genaue Festsetzung der Beitrdge erfolgt

im Rahmen der

Gemeindesatzungen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie und Gas erfolgt durch die
REWAG, Regensburg.

Die Gemeinde hat mit der REWAG Konzessionsvertridge abgeschlossen.

Aufgestellt: WOrth a. d. Donau, 18. Mai 1992

ged: 25. September 1992
ged: 8. Dezember 1992
ged: 9. Marz 1993

ged. 7. Oktober 1993
gea.




